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Schaden an Gebauden allgemein

1 Technische Kenntnisse Grundlagen der Architektur

1.1 Baugrundverhaltnisse

Interpretation von Baugrunduntersuchungen; DIN 1054, 4020 und 4022

Folgen bei Vorliegen von FlieBsand, Grundwasser, Schichtenwasser, briichigem Fels, Kavernen usw. erkennen und
ginschatzen

Kenntnisse, die besonders auch unter Ber(icksichtigung regionaler Besonderheiten dazu beféhigen, Schiden aus
mangelhafter Griindung, unzureichender Abstitzung, Setzung oder hydrologischen Einfliissen einschlieBlich
Drénung zu erkennen und zu bewerten.

Vertiefte Kenntnisse zu Sorption, Taupunkt, Diffusion, Konvektion, Kondensation.

Vertiefte Kenntnisse (ber Lastfalle.

1.2 Kontaminierung, Altlasten, Immissionen

Erkennen von altlastverdachtigen Flachen, wie z.B. verlassene und stillgelegte Ablagerungsplatze mit kommunalen
und gewerblichen Abféllen oder Betriebsflachen oder Grundstiicke, in denen oder auf denen mit
umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde.

Chemische Grundkenntnisse, z.B. Sauren, Basen, Kohlenwasserstoff- oder Alkoholderivate und die chemischen
Grundstoffe.

1.3 Baukonstruktion, Bauphysik und Baustatik

Erkennen nutzungsspezifischer Unterschiede zwischen Mauerwerks-, Stahlbeton-, Stahl-, Holz- oder
Mischbauweisen und die jeweiligen Nutzbarkeitsgrenzen.

Kenntnis der Lastverteilung, des Trag- und Verformungsverhaltens von Bauteilen in solchem Umfang, dass die
Befahigung gegeben ist, Belastungszustinde von Gebauden oder Bauteilen und hieraus resultierende Schadensfalle
Zu erkennen.

Kenntnisse (ber die Physik und Chemie der Baustoffe, soweit deren spezielle physikalische und chemische
Eigenschaften Einfluss auf inr Verhalten in Baukonstruktionen und unter bautiblichen Bedingungen haben konnen.

Kenntnis der baudiblich eingesetzten Baustoffe in ihren Eigenschaften, wie z.B. Korrosions- und
Verformungsverhalten, Dauerhaftigkeit etc., Handelsformen, Produktkennzeichnungen und Priifkriterien mit ihren
maglichen Einwirkungen auf Nutzer, Bauwerke und Umwelt.

1.4 Moderne Bauwerksdiagnostik, Verfahren und Kriterien zur Erkennung und Beseitigung von Bauschéden und
Bauméngeln

Unterscheidung zwischen Eigenschaft, Mangel und Schaden sowie jeweilig merkantiler Relevanz.
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Kenntnisse in modernen Diagnose-Verfahren zum Messen und Orten von Bauschdden und Baumangeln.

Kenntnisse in Untersuchungs-Verfahren von Bauwerken, Bauteilen und Baustoffen.

Substanzuntersuchungen von Bauteilen und Konstruktionen.

Beherrschen der Moglichkeiten der Bauaufnahme, der Bauzustandsbewertung und -erfassung, der Ursachen von
Bauschéden und deren Behebung nach Bauwerks- und Bauteilen, der konstruktiven Sicherung, der Sanierung von
Mauerwerk, Beton- und Holzkonstruktionen sowie Umgang mit alter Bausubstanz aus denkmalpflegerischer Sicht.

Praktische Kenntnisse und Erfahrungen mit dblichen ortlichen Untersuchungsverfahren fir Bauteile und Baustoffe,
Kenntnis (ber mdgliche weiterfilhrende Untersuchungen durch Spezialsachverstindige und Priflabors. Fahigkeit,
die Voraussetzung und Eignung von Untersuchungsverfahren zu beurteilen und die Ergebnisse hinsichtlich
Genauigkeit und Relevanz zu bewerten.

Beweissicherung

1.5 Gebaudelehre, Bauweisen, Bauverfahren

Kenntnis der bei Neubauten sowie Instandhaltung und Modernisierung verwendeten Konstruktionen und deren
Verhalten, insbesondere die Kenntnis (iber Ursachen und Auswirkungen von Schaden an diesen Konstruktionen.

Kenntnis historischer Baukonstruktionen und Bauweisen zur Beurteilung der vorhandenen Bausubstanz hinsichtlich
Nutzung und Lebensdauer sowie Moglichkeiten denkmalpflegerischer MaBnahmen.

Nutzungsanforderungen in funktionale, wirtschaftliche und &sthetische Gebdudestrukturen unter der
Beriicksichtigung aller projektspezifischen Randbedingungen.

Kenntnisse zum nicht technischen Aushau.

1.6 Gebaudetechnik

Heizungstechnik sowie Liftungs- und Klimatechnik .

Forderungen zum Baulichen Brandschutz und Schallschutz.

Neue Techniken insbesondere aus Sicht der Energieersparnis und der Umweltvertraglichkeit kennen.

1.7 Baustoffkunde

Kenntnis inshesondere der bauphysikalischen, akustischen, thermischen, feuchte- oder brandtechnischen
Eigenschaften der am Bau vorgefundenen Baustoffe und Bauteile.

Kenntnisse um Zusammenhang zwischen Struktur und Eigenschaften der Baustoffe und Mdglichkeiten der
Eigenschaftsbeeinflussung.

Kenntnis bei relevante Baustoffen Gber Struktur, Eigenschaften und KenngroBenermittiung, Arten und Einteilung;
Finsatzgebiete, Korrosionsverhalten.
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1.8 Normen und technische Vorschriften, bauordnungsrechtlich eingeflihrte sowie anerkannte Regeln der Technik

Beherrschen der grundsatzlichen Forderungen der Landes-Bauordnungen sowie Kenntnisse bei
Sonderbaurichtlinien (Hochhausverordnung, Versammilungsstéttenverordnung, Verkaufsstattenverordnung,
Garagenbauverordnung, Gaststattenbauverordnung, Krankenhausbauverordnung, Industriebaurichtlinie etc.)

Detaillierte Kenntnisse einschldgiger Normen und technischen Vorschriften, insbesondere soweit
bauordnungsrechtlich eingeflihrt, insbesondere DIN 276, 277, 283, 1045, 1053, 1054, 4102, 4108, 4109,
18064, 18065 1.

Verfahren Flachen- und Massenermittlungen entsprechend DIN 276, 277 und 283, II. BV und WoFV sowie
Zuordnung zu den unterschiedlichen Kostengruppen beherrschen.

Unterscheiden zwischen ,anerkannte Regeln der Technik®, ,Stand der Technik®, Normen und ,Stand des Wissens*

1.9 Baukostenkalkulation und -abrechnung

Beherrschen der Baukostenkalkulation und Kostenaufstellung nach Kostengruppen.

Eingehende Kenntnisse der einschlagigen Teile aus VOB und (iblichen Ausschreibungshilfsmitteln. Kenntnisse iber
Bauabldufe, den Arbeits- und Mate-rialaufwand f(ir Bauleistungen und die Kostenermittiung, im Besonderen auch
bei Nachbesserungsarbeiten.

1.10 Bautenstandskontrollen

Detaillierte Kenntnisse zur Durchfliihrung von Bautenstandskontrollen mit Beurteilung der noch offenen
Herstellungskosten einschlieBlich Zustandswertberechnung noch offener Deckung und Mittelverwendungspriifung.

Kenntnisse (iber Bauablauf und Bauorganisation.

Kenntnis der auf Baustellen eingesetzten Maschinen, Arbeitsverfahren und Gerdte, ihrer Einsatzmdglichkeiten und
mdglichen Einwirkungen auf die Bausubstanz, z.B. durch Schwingungen oder Erschitterungen bei Verdichtungs-
oder Abbrucharbeiten.

2 Rechtliche Kenntnisse

2.1 Baurecht

Kenntnisse insbesondere aus dem Bau-Gesetzbuch (BauGB) aus der jeweiligen Landesbauordnung (LBO) aus der
Baunutzungsverordnung (BauNVQ) und aus dem &ffentlich gefdrderten Wohnungshau und des einschldgigen
offentlichen Planungs-, Bau- und Bodenrechts.

Grundsatzliche Kenntnisse zum Planungsschadensrecht.

Grundsétzliche Kenntnisse des privaten Baurechts, inshesondere des Werkvertrags-, Dienstvertrags- und des
Kaufvertragsrechtes, der Grundzlige des Schadensersatzrechtes.

Detaillierte Kenntnisse der Vertragsregelungen der VOB, des Wohnungseigentumsgesetzes und des
Versicherungsrechtes.
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Grundkenntnisse der fur die Sachverstandigentatigkeit relevanten Abschnitte des Zivilprozessrechts und von
Schiedsgutachterverfahren.

Vertiefte Kenntnisse aus der jeweiligen Landesbauordnung (jew. Landesbauordnung des Priflings, LBO) Uber
Ablauf eines Baugenehmigungsverfahrens.

Detaillierte Kenntnisse zu Begriffen wie:

Vollgeschoss, Aufenthaltsrdume, Wohnung, Baulast, Abstandsflachen aus der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Art der baulichen Nutzung (WR, WA, WS, WB, Mi, etc.)

MaB der baulichen Nutzung (GFZ, GRZ, BMZ etc.)

Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksflache aus dem offentlich geférderten Wohnungsbau.

2.2 sonstiger Rechtsvorschriften

Grundkenntnisse einschlagiger Teile des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB), einschlieBlich der Nebengesetze sowie
offentliches und privates Nachbarschaftsrecht, Liegenschaftsrecht, insbes. des Grundbuch- und Katasterrechts
sowie einschldgiger Verwaltungsvorschriften.

Es wird erwartet, dass der Sachverstindige aktuelle Gesetzesanderungen zu den einschldgigen rechtlichen
Vorschriften kennt.

Grundkenntnisse des Steuerrechts.

3 Besondere Kenntnisse tber Inhalt, Aufbau und Abfassung von Gutachten

Detaillierte Kenntnisse und deren Anwendung bei gesetzlichen Regelungen.

Gutachten eines zertifizierten Sachverstandigen missen nachvollziehbar und begrindet sein. Die
Zweckbestimmung des Gutachtens, die Ermittiung des Beleihungswertes nach § 12 HBG, muss eindeutig
erkennbar sein.

Die Schadensermittlungen sind eigenverantwortlich zu ermitteln und die vorliegenden Berechnungen auf
Plausibilitat zu Gberprifen.

Kenntnisse digitaler Fotografie und Gutachtengestaltung.

Erstellung der Gutachten geméB dem Dokument des QM-Handbuches der 1Q-ZERT, QM-Anhang SV-Bau 5-200-K
09, Gutachtenprifung flr Bau - Sachverstandige im Bereich 2, ,Schaden an Gebauden”.

4 Kenntnisse (ber Haftung, Blrotechnologien und -organisation

4.1 Rechtliche und Versicherungsrechtliche Kenntnisse

Insbesondere (iber relevante Teile des Straf- und Ordnungswidrigkeitenrechts.

Grundsétze des Schadensersatzrechts.

Haftung und strafrechtliche Verantwortung.
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Versicherungsrechtliche Kenntnisse.

Rechte und Pflichten des Sachverstandigen sowie die Rechtstellung des Sachverstandigen bei privater Tatigkeit.

Die Rechtstellung des Sachverstandigen bei gerichtlicher Tatigkeit.

Honorarordnung (HOAI) sowie Justizvergltungs- und -entschadigungsgesetz (JVEG).

Die Grundsétze des Vertragsrechts und dessen Bedeutung fir die Sachverstandigentatigkeit.

Wetthewerbsrecht.

4.2 Bliroorganisation

Das Sachverstindigenwesen und dessen Organisationen.

Arbeitsmethodik.

Grundlagen der Ablage, Buchhaltung, Léhne sowie dem Formular und Korrespondenzwesen.

Controlling.
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TG: Feuchte- und Schimmelpilzschaden -

1 Technische Kenntnisse

1.1 biologische/chemische Kenntnisse

Vertiefte Kenntnisse zu den wesentlichen Arten und Gattungen von Schimmelpilzen

Vertiefte Kenntnisse zu Wachstumsbedingungen, Wachstumsphasen und Nahrbdden von Schimmelpilzen

Chemische Grundkenntnisse, z.B. Sauren, Basen, Kohlenwasserstoff- oder Alkoholderivate und die chemischen
Grundstoffe.

Kenntnisse (ber die Physik und Chemie der Baustoffe, soweit deren spezielle physikalische und chemische
Eigenschaften Einfluss auf ihr Verhalten in Baukonstruktionen und unter bauiiblichen Bedingungen haben kénnen.

Vertiefte Kenntnisse zu Sorption, Taupunkt, Diffusion, Konvektion, Kondensation.

Kenntnisse (ber Lastfalle.

1.2 bauphysikalische Kenntnisse

Vertiefte Kenntnisse zu Begriffen und Definitionen (R-Wert, RT-Wert, F-Wert).

Vertiefte Kenntnisse zu Warmebriicken (bauliche Bedingungen und deren Auswirkungen.

Vertiefte Kenntnisse zur Abdichtung (Materialien, Funktionen, Aufbau einer Abdichtung, Isolierung, DAmmung,
Dichtung).

Vertiefte Kenntnisse zur aktuellen EnEV und Vorgangerversionen.

1.3 Baukonstruktion, Bauphysik und Baustatik

Erkennen nutzungsspezifischer Unterschiede zwischen Mauerwerks-, Stahlbeton-, Stahl-, Holz- oder
Mischbauweisen und die jeweiligen Nutzbarkeitsgrenzen.

Kenntnis der baublich eingesetzten Baustoffe in ihren Eigenschaften, wie z.B. Korrosions- und
Verformungsverhalten, Dauerhaftigkeit etc., Handelsformen, Produktkennzeichnungen und Priifkriterien mit ihren
maglichen Einwirkungen auf Nutzer, Bauwerke und Umwelt.

1.4 Moderne Bauwerksdiagnostik, Verfahren und Kriterien zur Erkennung und Beseitigung von Bauschéden und
Bauméngeln

Unterscheidung zwischen Eigenschaft, Mangel und Schaden sowie jeweilig merkantiler Relevan.z

Kenntnisse in modernen Diagnose-Verfahren zum Messen und Orten von Bauschaden und Baumangeln.

Vertiefte Kenntnisse zu Verfahren und deren Grenzen zur Messung von Feuchte und Temperatur.
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Kenntnisse in Untersuchungs-Verfahren von Bauwerken, Bauteilen und Baustoffen.

Grundkenntnisse zu Substanzuntersuchungen von Bauteilen und Konstruktionen.

Beherrschen der Mdglichkeiten der Bauaufnahme, der Bauzustandshewertung und -erfassung, der Ursachen von
Bauschéden und deren Behebung nach Bauwerks- und Bauteilen, der konstruktiven Sicherung, der Sanierung von
Mauerwerk, Beton- und Holzkonstruktionen sowie Umgang mit alter Bausubstanz aus denkmalpflegerischer Sicht.

Praktische Kenntnisse und Erfahrungen mit dblichen ortlichen Untersuchungsverfahren fir Bauteile und Baustoffe,
Kenntnis (ber mogliche weiterfilhrende Untersuchungen durch Spezialsachverstindige und Priflabors. Fahigkeit,
die Voraussetzung und Eignung von Untersuchungsverfahren zu beurteilen und die Ergebnisse hinsichtlich
Genauigkeit und Relevanz zu bewerten.

Beweissicherung.

1.5 Gebaudelehre, Bauweisen, Bauverfahren (Grundkenntnisse)

Kenntnis der bei Neubauten sowie Instandhaltung und Modernisierung verwendeten Konstruktionen und deren
Verhalten, insbesondere die Kenntnis (iber Ursachen und Auswirkungen von Schaden an diesen Konstruktionen.

Kenntnis historischer Baukonstruktionen und Bauweisen zur Beurteilung der vorhandenen Bausubstanz hinsichtlich
Nutzung und Lebensdauer sowie Mdglichkeiten denkmalpflegerischer MaBnahmen.

Nutzungsanforderungen in funktionale, wirtschaftliche und &sthetische Gebdudestrukturen unter der
Beriicksichtigung aller projektspezifischen Randbedingungen.

Kenntnisse zum nicht technischen Aushau.

1.6 Gebaudetechnik

Kenntnisse zu Heizungstechnik sowie Liftungs- und Klimatechnik.

Grundkenntnisse zu Forderungen des baulichen Brandschutz und Schallschutz.

Kenntnisse zu neuen Techniken insbesondere aus Sicht der Energieersparnis und der Umweltvertraglichkeit
kennen.

1.7 Baustoffkunde (teilgebietsbezogen)

Kenntnis inshesondere der bauphysikalischen, akustischen, thermischen, feuchte- oder brandtechnischen
Eigenschaften der am Bau vorgefundenen Baustoffe und Bauteile.

Kenntnisse um Zusammenhang zwischen Struktur und Eigenschaften der Baustoffe und Mdglichkeiten der
Eigenschaftsheeinflussung.

Kenntnis bei relevante Baustoffen tber Struktur, Eigenschaften und KenngroBenermittlung, Arten und Einteilung;
Finsatzgebiete, Korrosionsverhalten.

1.8 Normen und technische Vorschriften, bauordnungsrechtlich eingeflinrte sowie anerkannte Regeln der Technik
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Beherrschen der teilgebietsbezogenen Anforderungen der Landes-Bauordnungen sowie Kenntnisse bei
Sonderbaurichtlinien (Hochhausverordnung, Versammilungsstéttenverordnung, Verkaufsstattenverordnung,
Garagenbauverordnung, Gaststattenbauverordnung, Krankenhaushauverordnung, Industriebaurichtlinie etc.).

Detaillierte Kenntnisse einschlégiger teilgebietsbezogener Normen und technischen Vorschriften, Richtlinien und
Regelwerke zu Schimmelpilzen und deren Messung.

Unterscheiden zwischen ,anerkannte Regeln der Technik®, ,Stand der Technik®, Normen und ,Stand des Wissens".

1.9 Baukostenkalkulation und -abrechnung

Beherrschen der Baukostenkalkulation und Kostenaufstellung nach Kostengruppen.

Kenntnisse der einschldgigen Teile aus VOB und dblichen Ausschreibungshilfsmitteln. Kenntnisse iber Bauablaufe,
den Arbeits- und Materialaufwand fir Bauleistungen und die Kostenermittlung, im Besonderen auch bei
Nachbesserungsarbeiten.

1.10 Bautenstandskontrollen

Kenntnisse zur Durchfiinrung von Bautenstandskontrollen mit Beurteilung der noch offenen Herstellungskosten
einschlieBlich Zustandswertberechnung noch offener Deckung und Mittelverwendungsprifung.

Kenntnisse (ber Bauablauf und Bauorganisation.

2 Rechtliche Kenntnisse

2.1 Baurecht

Kenntnisse insbesondere aus dem Bau-Gesetzbuch (BauGB) aus der jeweiligen Landesbauordnung (LBO) aus der
Baunutzungsverordnung (BauNV0) und aus dem &ffentlich geférderten Wohnungshau und des einschldgigen
offentlichen Planungs-, Bau- und Bodenrechts.

Grundsétzliche Kenntnisse zum Planungsschadensrecht.

Grundsatzliche Kenntnisse des privaten Baurechts, inshesondere des Werkvertrags-, Dienstvertrags- und des
Kaufvertragsrechtes, der Grundzlige des Schadensersatzrechtes.

Detaillierte Kenntnisse der Vertragsregelungen der VOB, des Wohnungseigentumsgesetzes und des
Versicherungsrechtes.

Grundkenntnisse der fir die Sachverstandigentatigkeit relevanten Abschnitte des Zivilprozessrechts und von
Schiedsgutachterverfahren.

Vertiefte Kenntnisse aus der jeweiligen Landesbauordnung (jew. Landesbauordnung des Priiflings, LBO) (iber
Ablauf eines Baugenehmigungsverfahrens.
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Detaillierte Kenntnisse zu Begriffen wie:

Vollgeschoss, Aufenthaltsraume, Wohnung, Baulast, Abstandsflachen aus der Baunutzungsverordnung (BauNVQO)
Art der baulichen Nutzung (WR, WA, WS, WB, Mi, etc.)

MaB der baulichen Nutzung (GFZ, GRZ, BMZ etc.)

Bauweise, (iberbaubare Grundstlicksfliche aus dem éffentlich gefrderten Wohnungshau

2.2 sonstiger Rechtsvorschriften

Grundkenntnisse einschldgiger Teile des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB), einschlieBlich der Nebengesetze sowie
offentliches und privates Nachbarschaftsrecht, Liegenschaftsrecht, insbes. des Grundbuch- und Katasterrechts
sowie einschlagiger Verwaltungsvorschriften.

Es wird erwartet, dass der Sachverstandige aktuelle Gesetzesanderungen zu den einschldgigen rechtlichen
Vorschriften kennt.

Grundkenntnisse des Steuerrechts.

3 Besondere Kenntnisse Gber Inhalt, Aufbau und Abfassung von Gutachten

Detaillierte Kenntnisse und deren Anwendung bei gesetzlichen Regelungen.

Gutachten eines zertifizierten Sachverstandigen missen nachvollziehbar und begriindet sein. Die
Zweckbestimmung des Gutachtens, die Ermittlung des Beleihungswertes nach § 12 HBG, muss eindeutig
erkennbar sein.

Die Schadensermittlungen sind eigenverantwortlich zu ermitteln und die vorliegenden Berechnungen auf
Plausibilitat zu Gberprifen.

Kenntnisse digitaler Fotografie und Gutachtengestaltung.

Erstellung der Gutachten geméB dem Dokument des QM-Handbuches der 1Q-ZERT, QM-Anhang SV-Bau 5-200-K
09, Gutachtenpriifung fir Bau - Sachverstandige im Bereich 2, ,Schaden an Gebauden®.

4 Kenntnisse Uber Haftung, Birotechnologien und -organisation

4.1 Rechtliche und Versicherungsrechtliche Kenntnisse

Insbesondere (iber relevante Teile des Straf- und Ordnungswidrigkeitenrechts.

Grundsétze des Schadensersatzrechts.

Haftung und strafrechtliche Verantwortung.

Versicherungsrechtliche Kenntnisse.

Rechte und Pflichten des Sachverstandigen sowie die Rechtstellung des Sachverstandigen bei privater Tatigkeit.

Die Rechtstellung des Sachverstindigen bei gerichtlicher Tatigkeit.
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Honorarordnung (HOAI) sowie Justizvergltungs- und -entschadigungsgesetz (JVEG).

Die Grundsétze des Vertragsrechts und dessen Bedeutung fir die Sachverstandigentatigkeit.

Wettbewerbsrecht.

4.2 Biliroorganisation

Das Sachverstindigenwesen und dessen Organisationen.

Arbeitsmethodik.

Grundlagen der Ablage, Buchhaltung, Léhne sowie dem Formular und Korrespondenzwesen.

Controlling.
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TG: Dachdecker- und Spenglerhandwerk -

1 Technische Kenntnisse Grundlagen der Architektur

1.1 Dach und Dachkonstruktion

Vertiefte Kenntnisse zu den Moglichkeiten der Konstruktion eines Daches.

Vertiefte Kenntnisse zu den eingesetzten Materialien bei der Konstruktion eines Daches incl. Dachbegrinung.

Vertiefte Kenntnisse zu eingesetzten Materialien bei der Dachkonstruktion.

Chemische Grundkenntnisse, z.B. Suren, Basen, Kohlenwasserstoff- oder Alkoholderivate und die chemischen
Grundstoffe.

Kenntnisse (ber die Physik und Chemie der Baustoffe, soweit deren spezielle physikalische und chemische
Eigenschaften Einfluss auf ihr Verhalten in Baukonstruktionen und unter bauiiblichen Bedingungen haben konnen.

Vertiefte Kenntnisse zu Sorption, Taupunkt, Diffusion, Konvektion, Kondensation.

1.2 bauphysikalische Kenntnisse

Vertiefte Kenntnisse zu Begriffen und Definitionen (R-Wert, RT-Wert, F-Wert).

Vertiefte Kenntnisse zu Warmebriicken (bauliche Bedingungen und deren Auswirkungen.

Vertiefte Kenntnisse zur Abdichtung (Materialien, Funktionen, Aufbau einer Abdichtung, Isolierung, DAmmung,
Dichtung).

Vertiefte Kenntnisse zur aktuellen EnEV und Vorgangerversionen.

1.3 Baukonstruktion, Bauphysik und Baustatik

Grundkenntnisse zu nutzungsspezifischen Unterschieden zwischen Mauerwerks-, Stahlbeton-, Stahl-, Holz- oder
Mischbauweisen und die jeweiligen Nutzbarkeitsgrenzen.

Kenntnis der baublich eingesetzten Baustoffe in ihren Eigenschaften, wie z.B. Korrosions- und
Verformungsverhalten, Dauerhaftigkeit etc., Handelsformen, Produktkennzeichnungen und Priifkriterien mit ihren
maglichen Einwirkungen auf Nutzer, Bauwerke und Umwelt.

1.4 Moderne Bauwerksdiagnostik, Verfahren und Kriterien zur Erkennung und Beseitigung von Bauschéden und
Baumangeln.

Unterscheidung zwischen Eigenschaft, Mangel und Schaden sowie jeweilig merkantiler Relevanz.

Kenntnisse in modernen Diagnose-Verfahren zum Messen und Orten von Bauschaden und Baumangeln.

Kenntnisse in Untersuchungs-Verfahren von Bauwerken, Bauteilen und Baustoffen im Dachbereich.
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Grundkenntnisse zu Substanzuntersuchungen von Bauteilen und Konstruktionen.

Grundkenntnisse zu den Mdglichkeiten der Bauaufnahme, der Bauzustandsbewertung und -erfassung, der
Ursachen von Bauschdden und deren Behebung nach Bauwerks- und Bauteilen, der konstruktiven Sicherung, der
Sanierung von Mauerwerk, Beton- und Holzkonstruktionen sowie Umgang mit alter Bausubstanz aus
denkmalpflegerischer Sicht.

Praktische Kenntnisse und Erfahrungen mit dblichen ortlichen Untersuchungsverfahren fir Bauteile und Baustoffe,
Kenntnis Gber mdgliche weiterfihrende Untersuchungen durch Spezialsachverstandige und Priflabors. Fahigkeit,
die Voraussetzung und Eignung von Untersuchungsverfahren zu beurteilen und die Ergebnisse hinsichtlich
Genauigkeit und Relevanz zu bewerten.

Beweissicherung.

1.5 Gebaudelehre, Bauweisen, Bauverfahren (Grundkenntnisse)

Kenntnis der bei Neubauten sowie Instandhaltung und Modernisierung verwendeten Konstruktionen und deren
Verhalten, insbesondere die Kenntnis (iber Ursachen und Auswirkungen von Schaden an diesen Konstruktionen.

Kenntnis historischer Baukonstruktionen und Bauweisen zur Beurteilung der vorhandenen Bausubstanz hinsichtlich
Nutzung und Lebensdauer sowie Moglichkeiten denkmalpflegerischer MaBnahmen.

Nutzungsanforderungen in funktionale, wirtschaftliche und &sthetische Gebdudestrukturen unter der
Beriicksichtigung aller projektspezifischen Randbedingungen.

Kenntnisse zum nicht technischen Aushau.

1.6 Gebaudetechnik (Grundkenntnisse)

Grundkenntnisse zu Heizungstechnik sowie Liftungs- und Klimatechnik .

Grundkenntnisse zu Forderungen zum Baulichen Brandschutz und Schallschutz.

Grundkenntnisse in neuen Techniken insbesondere aus Sicht der Energieersparnis und der Umweltvertraglichkeit
kennen.

1.7 Baustoffkunde (teilgebietsbezogen)

Kenntnis inshesondere der bauphysikalischen, akustischen, thermischen, feuchte- oder brandtechnischen
Eigenschaften der am Bau vorgefundenen Baustoffe und Bauteile.

Kenntnisse um Zusammenhang zwischen Struktur und Eigenschaften der Baustoffe und Mdglichkeiten der
Eigenschaftsheeinflussung.

Kenntnis bei relevante Baustoffen Gber Struktur, Eigenschaften und KenngroBenermittiung, Arten und Einteilung;
Finsatzgebiete, Korrosionsverhalten.

1.8 Normen und technische Vorschriften, bauordnungsrechtlich eingeflinrte sowie anerkannte Regeln der Technik
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Beherrschen der teilgebietsbezogenen Anforderungen der Landes-Bauordnungen sowie Kenntnisse bei
Sonderbaurichtlinien (Hochhausverordnung, Versammilungsstéttenverordnung, Verkaufsstattenverordnung,
Garagenbauverordnung, Gaststattenbauverordnung, Krankenhaushauverordnung, Industriebaurichtlinie etc.).

Detaillierte Kenntnisse einschlégiger teilgebietsbezogener Normen und technischen Vorschriften, Richtlinien und
Regelwerke im Bereich des Daches.

Unterscheiden zwischen ,anerkannte Regeln der Technik®, ,Stand der Technik®, Normen und ,Stand des Wissens".

1.9 Baukostenkalkulation und -abrechnung

Beherrschen der Baukostenkalkulation und Kostenaufstellung nach Kostengruppen.

Kenntnisse der einschldgigen Teile aus VOB und dblichen Ausschreibungshilfsmitteln. Kenntnisse iber Bauablaufe,
den Arbeits- und Materialaufwand fir Bauleistungen und die Kostenermittlung, im Besonderen auch bei
Nachbesserungsarbeiten.

1.10 Bautenstandskontrollen

Kenntnisse zur Durchfiinrung von Bautenstandskontrollen mit Beurteilung der noch offenen Herstellungskosten
ginschlieBlich Zustandswertberechnung noch offener Deckung und Mittelverwendungsprifung.

Kenntnisse (ber Bauablauf und Bauorganisation.

2 Rechtliche Kenntnisse

2.1 Baurecht

Kenntnisse insbesondere aus dem Bau-Gesetzbuch (BauGB) aus der jeweiligen Landesbauordnung (LBO) aus der
Baunutzungsverordnung (BauNVQ) und aus dem ¢ffentlich gefdrderten Wohnungshau und des einschldgigen
offentlichen Planungs-, Bau- und Bodenrechts.

Grundsétzliche Kenntnisse zum Planungsschadensrecht.

Grundsatzliche Kenntnisse des privaten Baurechts, insbesondere des Werkvertrags-, Dienstvertrags- und des
Kaufvertragsrechtes, der Grundzlige des Schadensersatzrechtes.

Detaillierte Kenntnisse der Vertragsregelungen der VOB, des Wohnungseigentumsgesetzes und des
Versicherungsrechtes.

Grundkenntnisse der fir die Sachverstandigentatigkeit relevanten Abschnitte des Zivilprozessrechts und von
Schiedsgutachterverfahren.

Vertiefte Kenntnisse aus der jeweiligen Landesbauordnung (jew. Landesbauordnung des Priiflings, LBO) (iber
Ablauf eines Baugenehmigungsverfahrens.
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Detaillierte Kenntnisse zu Begriffen wie:

Vollgeschoss, Aufenthaltsraume, Wohnung, Baulast, Abstandsflachen aus der Baunutzungsverordnung (BauNVQO)
Art der baulichen Nutzung (WR, WA, WS, WB, Mi, etc.)

MaB der baulichen Nutzung (GFZ, GRZ, BMZ etc.)

Bauweise, (iberbaubare Grundstlicksflache aus dem offentlich geforderten Wohnungsbau

2.2 sonstiger Rechtsvorschriften

Grundkenntnisse einschldgiger Teile des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB), einschlieBlich der Nebengesetze sowie
offentliches und privates Nachbarschaftsrecht, Liegenschaftsrecht, insbes. des Grundbuch- und Katasterrechts
sowie einschlagiger Verwaltungsvorschriften.

Es wird erwartet, dass der Sachverstandige aktuelle Gesetzesanderungen zu den einschldgigen rechtlichen
Vorschriften kennt.

Grundkenntnisse des Steuerrechts.

3 Besondere Kenntnisse Uber Inhalt, Aufbau und Abfassung von Gutachten

Detaillierte Kenntnisse und deren Anwendung bei gesetzlichen Regelungen.

Gutachten eines zertifizierten Sachverstandigen missen nachvollziehbar und begriindet sein. Die
Zweckbestimmung des Gutachtens, die Ermittlung des Beleihungswertes nach § 12 HBG, muss eindeutig
erkennbar sein.

Die Schadensermittlungen sind eigenverantwortlich zu ermitteln und die vorliegenden Berechnungen auf
Plausibilitat zu Gberprifen.

Kenntnisse digitaler Fotografie und Gutachtengestaltung.

Erstellung der Gutachten gemaB dem Dokument des QM-Handbuches der 1Q-ZERT, QM-Anhang SV-Bau 5-200-K
09, Gutachtenpriifung fir Bau - Sachverstandige im Bereich 2, ,Schaden an Gebauden®.

4 Kenntnisse Uber Haftung, Birotechnologien und -organisation

4.1 Rechtliche und Versicherungsrechtliche Kenntnisse

Insbesondere (iber relevante Teile des Straf- und Ordnungswidrigkeitenrechts.

Grundsétze des Schadensersatzrechts.

Haftung und strafrechtliche Verantwortung.

Versicherungsrechtliche Kenntnisse.

Rechte und Pflichten des Sachverstandigen sowie die Rechtstellung des Sachverstandigen bei privater Tatigkeit.

Die Rechtstellung des Sachverstindigen bei gerichtlicher Tatigkeit.
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Honorarordnung (HOAI) sowie Justizvergltungs- und -entschadigungsgesetz (JVEG).

Die Grundsétze des Vertragsrechts und dessen Bedeutung fur die Sachverstandigentatigkeit.

Wettbewerbsrecht.

4.2 Biliroorganisation

Das Sachverstindigenwesen und dessen Organisationen.

Arbeitsmethodik.

Grundlagen der Ablage, Buchhaltung, Léhne sowie dem Formular und Korrespondenzwesen.

Controlling.
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TG: Baugrundbedingte Schaden, Schaden im Erd- und StraBenbau,
Bauwerksdokumentation als vorsorgliche Beweissicherung -

1 Technische Kenntnisse Grundlagen der Architektur

1.1 Baugrundverhaltnisse

Vertiefte Kenntnisse Durchfiihrung von Baugrunduntersuchungen; DIN 1054, 4020 und 4022

Vertiefte Kenntnisse zur Interpretation von Baugrunduntersuchungen; DIN 1054, 4020 und 4022

Vertiefte Kenntnisse zu Folgen bei Vorliegen von FlieBsand, Grundwasser, Schichtenwasser, briichigem Fels,
Kavernen usw. erkennen und einschétzen

Vertiefte Kenntnisse, die besonders auch unter Beriicksichtigung regionaler Besonderheiten dazu befahigen,
Schéden aus mangelhafter Griindung, unzureichender Abstitzung, Setzung oder hydrologischen Einfliissen
einschlieBlich Dranung zu erkennen und zu bewerten.

Vertiefte Kenntnisse zu Sorption, Taupunkt, Diffusion, Konvektion, Kondensation.

Vertiefte Kenntnisse (ber Lastfalle.

1.2 Kontaminierung, Altlasten, Immissionen

Erkennen von altlastverdachtigen Flachen, wie z.B. verlassene und stillgelegte Ablagerungsplatze mit kommunalen
und gewerblichen Abféllen oder Betriebsflachen oder Grundstiicke, in denen oder auf denen mit
umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde.

Chemische Grundkenntnisse, z.B. SAuren, Basen, Kohlenwasserstoff- oder Alkoholderivate und die chemischen
Grundstoffe.

1.3 Baukonstruktion, Bauphysik und Baustatik

Erkennen nutzungsspezifischer Unterschiede zwischen Mauerwerks-, Stahlbeton-, Stahl-, Holz- oder
Mischbauweisen und die jeweiligen Nutzbarkeitsgrenzen.

Kenntnis der Lastverteilung, des Trag- und Verformungsverhaltens von Bauteilen in solchem Umfang, dass die
Befahigung gegeben ist, Belastungszustinde von Gebduden oder Bauteilen und hieraus resultierende Schadensfille
Zu erkennen.

Kenntnisse Uber die Physik und Chemie der Baustoffe, soweit deren spezielle physikalische und chemische
Eigenschaften Einfluss auf ihr Verhalten in Baukonstruktionen und unter bautiblichen Bedingungen haben konnen.

Kenntnis der baublich eingesetzten Baustoffe in ihren Eigenschaften, wie z.B. Korrosions- und
Verformungsverhalten, Dauerhaftigkeit etc., Handelsformen, Produktkennzeichnungen und Priifkriterien mit ihren
maglichen Einwirkungen auf Nutzer, Bauwerke und Umwelt.

1.4 Moderne Bauwerksdiagnostik, Verfahren und Kriterien zur Erkennung und Beseitigung von Bauschéden und
Baumangeln
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Unterscheidung zwischen Eigenschaft, Mangel und Schaden sowie jeweilig merkantiler Relevanz.

Kenntnisse in modernen Diagnose-Verfahren zum Messen und Orten von Bauschdden und Baumangeln im
Teilgebiet.

Kenntnisse in Untersuchungs-Verfahren von Baugrund, Bauwerken, Bauteilen und Baustoffen.

Grundkenntnisse zu Substanzuntersuchungen von Bauteilen und Konstruktionen.

Beherrschen der Maglichkeiten der Bauaufnahme, der Bauzustandsbewertung und -erfassung, der Ursachen von
Bauschéden und deren Behebung nach Bauwerks- und Bauteilen, der konstruktiven Sicherung, der Sanierung von
Mauerwerk, Beton- und Holzkonstruktionen sowie Umgang mit alter Bausubstanz aus denkmalpflegerischer Sicht.

Praktische Kenntnisse und Erfahrungen mit dblichen ortlichen Untersuchungsverfahren fir Bauteile und Baustoffe,
Kenntnis Gber mdgliche weiterfihrende Untersuchungen durch Spezialsachverstindige und Priflabors. Fahigkeit,
die Voraussetzung und Eignung von Untersuchungsverfahren zu beurteilen und die Ergebnisse hinsichtlich
Genauigkeit und Relevanz zu bewerten.

Beweissicherung.

1.5 Gebaudelehre, Bauweisen, Bauverfahren

Kenntnis der bei Neubauten sowie Instandhaltung und Modernisierung verwendeten Konstruktionen und deren
Verhalten, insbesondere die Kenntnis tber Ursachen und Auswirkungen von Schéden an diesen Konstruktionen.

Kenntnis historischer Baukonstruktionen und Bauweisen zur Beurteilung der vorhandenen Bausubstanz hinsichtlich
Nutzung und Lebensdauer sowie Moglichkeiten denkmalpflegerischer MaBnahmen.

Nutzungsanforderungen in funktionale, wirtschaftliche und &sthetische Gebdudestrukturen unter der
Beriicksichtigung aller projektspezifischen Randbedingungen.

Kenntnisse zum nicht technischen Aushau.

1.6 Gebaudetechnik (Grundkenntnisse)

Grundkenntnisse zu Heizungstechnik sowie Liftungs- und Klimatechnik .

Grundkenntnisse zu Forderungen zum Baulichen Brandschutz und Schallschutz.

Grundkenntnisse in neuen Techniken insbesondere aus Sicht der Energieersparnis und der Umweltvertraglichkeit
kennen.

1.7 Baustoffkunde (teilgebietsbezogen)

Kenntnis insbesondere der bauphysikalischen, akustischen, thermischen, feuchte- oder brandtechnischen
Eigenschaften der am Bau vorgefundenen Baustoffe und Bauteile inshesondere im Teilgebiet.

Kenntnisse um Zusammenhang zwischen Struktur und Eigenschaften von Baugrund und Baustoffen und
Mdglichkeiten der Eigenschaftsbeeinflussung.
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Grundkenntnis bei relevante Baustoffen tber Struktur, Eigenschaften und KenngréBenermittlung, Arten und
Einteilung; Einsatzgebiete, Korrosionsverhalten.

1.8 Normen und technische Vorschriften, bauordnungsrechtlich eingeflihrte sowie anerkannte Regeln der Technik

Beherrschen der teilgebietsbezogenen Anforderungen der Landes-Bauordnungen sowie Kenntnisse bei
Sonderbaurichtlinien (Hochhausverordnung, Versammiungsstéttenverordnung, Verkaufsstattenverordnung,
Garagenbauverordnung, Gaststattenbauverordnung, Krankenhausbauverordnung, Industriebaurichtlinie etc.).

Detaillierte Kenntnisse einschldgiger teilgebietsbezogener Normen und technischen Vorschriften, insbesondere
soweit bauordnungsrechtlich eingeflihrt, insbesondere DIN 276, 277, 283, 1045, 1053, 1054, 4102, 4108, 4109,
18064, 18065 1.

Unterscheiden zwischen ,anerkannte Regeln der Technik®, ,Stand der Technik®, Normen und ,Stand des Wissens®.

1.9 Baukostenkalkulation und —abrechnung.

Beherrschen der Baukostenkalkulation und Kostenaufstellung nach Kostengruppen.

Eingehende Kenntnisse der einschlagigen Teile aus VOB und (blichen Ausschreibungshilfsmitteln. Kenntnisse tber
Bauabldufe, den Arbeits- und Mate-rialaufwand f(ir Bauleistungen und die Kostenermittiung, im Besonderen auch
bei Nachbesserungsarbeiten.

1.10 Bautenstandskontrollen

Detaillierte Kenntnisse zur Durchfiihrung von Bautenstandskontrollen mit Beurteilung der noch offenen
Herstellungskosten einschlieBlich Zustandswertberechnung noch offener Deckung und Mittelverwendungspriifung.

Kenntnisse (iber Bauablauf und Bauorganisation.

Kenntnis der auf Baustellen eingesetzten Maschinen, Arbeitsverfahren und Gerdte, ihrer Einsatzmdglichkeiten und
moglichen Einwirkungen auf die Bau-substanz, z.B. durch Schwingungen oder Erschiitterungen bei Verdichtungs-
oder Abbrucharbeiten.

2 Rechtliche Kenntnisse

2.1 Baurecht

Kenntnisse insbesondere aus dem Bau-Gesetzbuch (BauGB) aus der jeweiligen Landesbauordnung (LBO) aus der
Baunutzungsverordnung (BauNVQ) und aus dem &ffentlich gefdrderten Wohnungshau und des einschldgigen
offentlichen Planungs-, Bau- und Bodenrechts.

Grundséatzliche Kenntnisse zum Planungsschadensrecht.

Grundsétzliche Kenntnisse des privaten Baurechts, inshesondere des Werkvertrags-, Dienstvertrags- und des
Kaufvertragsrechtes, der Grundzlige des Schadensersatzrechtes.

Detaillierte Kenntnisse der Vertragsregelungen der VOB, des Wohnungseigentumsgesetzes und des
Versicherungsrechtes.
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Grundkenntnisse der fur die Sachverstandigentatigkeit relevanten Abschnitte des Zivilprozessrechts und von
Schiedsgutachterverfahren.

Vertiefte Kenntnisse aus der jeweiligen Landesbauordnung (jew. Landesbauordnung des Priiflings, LBO) Uber
Ablauf eines Baugenehmigungsverfahrens.

Detaillierte Kenntnisse zu Begriffen wie:

Vollgeschoss, Aufenthaltsrdume, Wohnung, Baulast, Abstandsfldchen aus der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Art der baulichen Nutzung (WR, WA, WS, WB, Mi, etc.)

MaB der baulichen Nutzung (GFZ, GRZ, BMZ etc.)

Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksflache aus dem offentlich geférderten Wohnungsbau.

2.2 sonstiger Rechtsvorschriften

Grundkenntnisse einschlégiger Teile des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB), einschlieBlich der Nebengesetze sowie
offentliches und privates Nachbarschaftsrecht, Liegenschaftsrecht, insbes. des Grundbuch- und Katasterrechts
sowie einschldgiger Verwaltungsvorschriften.

Es wird erwartet, dass der Sachverstindige aktuelle Gesetzesanderungen zu den einschldgigen rechtlichen
Vorschriften kennt.

Grundkenntnisse des Steuerrechts.

3 Besondere Kenntnisse tber Inhalt, Aufbau und Abfassung von Gutachten

Detaillierte Kenntnisse und deren Anwendung bei gesetzlichen Regelungen.

Gutachten eines zertifizierten Sachverstandigen missen nachvollziehbar und begrindet sein. Die
Zweckbestimmung des Gutachtens, die Ermittiung des Beleihungswertes nach § 12 HBG, muss eindeutig
erkennbar sein.

Die Schadensermittlungen sind eigenverantwortlich zu ermitteln und die vorliegenden Berechnungen auf
Plausibilitat zu Gberprifen.

Kenntnisse digitaler Fotografie und Gutachtengestaltung.

Erstellung der Gutachten geméB dem Dokument des QM-Handbuches der 1Q-ZERT, QM-Anhang SV-Bau 5-200-K
09, Gutachtenprifung flr Bau - Sachverstandige im Bereich 2, ,Schaden an Gebauden”.

4 Kenntnisse (ber Haftung, Blrotechnologien und -organisation

4.1 Rechtliche und Versicherungsrechtliche Kenntnisse

Insbesondere (iber relevante Teile des Straf- und Ordnungswidrigkeitenrechts.

Grundsatze des Schadensersatzrechts.
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Haftung und strafrechtliche Verantwortung.

Versicherungsrechtliche Kenntnisse.

Rechte und Pilichten des Sachverstandigen sowie die Rechtstellung des Sachverstandigen bei privater Tatigkeit.

Die Rechtstellung des Sachverstandigen bei gerichtlicher Tatigkeit.

Honorarordnung (HOAI) sowie Justizvergltungs- und -entschadigungsgesetz (JVEG).

Die Grundsétze des Vertragsrechts und dessen Bedeutung fir die Sachverstandigentatigkeit.

Wetthewerbsrecht.

4.2 Bliroorganisation

Das Sachverstindigenwesen und dessen Organisationen.

Arbeitsmethodik.

Grundlagen der Ablage, Buchhaltung, Lohne sowie dem Formular und Korrespondenzwesen.

Controlling.
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TG: Wintergarten, Fenster, Tlren, Tore, vorgehangte Fassaden -

1 Technische Kenntnisse Grundlagen der Architektur

1.1 Materialien, Physik und Chemie

Vertiefte Kenntnisse (iber den Aufbau von Fenstern, Tlren, Toren, vorgehangten Fassaden.

Vertiefte Kenntnisse zu den Moglichkeiten der konstruktiven Rahmenbedingungen zu Fenstern, Tiren, Toren,
vorgehdngten Fassaden.

Vertiefte Kenntnisse zu eingesetzten Materialien bei im Teilgebiet.

Chemische Grundkenntnisse, z.B. Suren, Basen, Kohlenwasserstoff- oder Alkoholderivate und die chemischen
Grundstoffe.

Kenntnisse (ber die Physik und Chemie der Baustoffe, soweit deren spezielle physikalische und chemische
Eigenschaften Einfluss auf ihr Verhalten in Baukonstruktionen und unter bauiiblichen Bedingungen haben konnen.

Vertiefte Kenntnisse zu Sorption, Taupunkt, Diffusion, Konvektion, Kondensation.

1.2 bauphysikalische Kenntnisse

Vertiefte Kenntnisse zu Begriffen und Definitionen (R-Wert, RT-Wert, F-Wert).

Vertiefte Kenntnisse zu Warmebriicken (bauliche Bedingungen und deren Auswirkungen.

Vertiefte Kenntnisse zur Abdichtung (Materialien, Funktionen, Aufbau einer Abdichtung, Isolierung, DAmmung,
Dichtung) insbesondere im flr das Teilgebiet relevanten Bereich.

Vertiefte Kenntnisse zur aktuellen EnEV und Vorgangerversionen.

1.3 Baukonstruktion, Bauphysik und Baustatik

Grundkenntnisse zu nutzungsspezifischen Unterschieden zwischen Mauerwerks-, Stahlbeton-, Stahl-, Holz- oder
Mischbauweisen und die jeweiligen Nutzbarkeitsgrenzen.

Kenntnis der bautblich eingesetzten Baustoffe in ihren Eigenschaften, wie z.B. Korrosions- und
Verformungsverhalten, Dauerhaftigkeit etc., Handelsformen, Produktkennzeichnungen und Priitkriterien mit ihren
maglichen Einwirkungen auf Nutzer, Bauwerke und Umwelt.

1.4 Moderne Bauwerksdiagnostik, Verfahren und Kriterien zur Erkennung und Beseitigung von Bauschaden und
Baumangeln

Unterscheidung zwischen Eigenschaft, Mangel und Schaden sowie jeweilig merkantiler Relevanz.

Kenntnisse in modernen Diagnose-Verfahren zum Messen und Orten von Bauschaden und Baumangeln.

Kenntnisse in Untersuchungs-Verfahren von Bauwerken, Bauteilen und Baustoffen im Teilgebiet.

QM-Anhang SV
Version 9-2020/03 O IQ-ZERT Seite 22 von 91



QM-Anhang SV-Bau 5-180-K 09
Fachliches Anforderungsprofil fir Sachverstandige im ‘\

Bereich 2 ,Schaden an Gebauden® incl. Teilgebiete /0-ZERT

Grundkenntnisse zu Substanzuntersuchungen von Bauteilen und Konstruktionen.

Grundkenntnisse zu den Mdglichkeiten der Bauaufnahme, der Bauzustandsbewertung und -erfassung, der
Ursachen von Bauschaden und deren Behebung nach Bauwerks- und Bauteilen, der konstruktiven Sicherung, der
Sanierung von Mauerwerk, Beton- und Holzkonstruktionen sowie Umgang mit alter Bausubstanz aus
denkmalpflegerischer Sicht.

Praktische Kenntnisse und Erfahrungen mit dblichen ortlichen Untersuchungsverfahren fiir Bauteile und Baustoffe,
Kenntnis Gber mdgliche weiterfihrende Untersuchungen durch Spezialsachverstandige und Priflabors. Fahigkeit,
die Voraussetzung und Eignung von Untersuchungsverfahren zu beurteilen und die Ergebnisse hinsichtlich
Genauigkeit und Relevanz zu bewerten.

Beweissicherung.

1.5 Gebaudelehre, Bauweisen, Bauverfahren (Grundkenntnisse)

Kenntnis der bei Neubauten sowie Instandhaltung und Modernisierung verwendeten Konstruktionen und deren
Verhalten, insbesondere die Kenntnis (iber Ursachen und Auswirkungen von Schaden an diesen Konstruktionen.

Kenntnis historischer Baukonstruktionen und Bauweisen zur Beurteilung der vorhandenen Bausubstanz hinsichtlich
Nutzung und Lebensdauer sowie Mdglichkeiten denkmalpflegerischer MaBnahmen.

Nutzungsanforderungen in funktionale, wirtschaftliche und &sthetische Gebdudestrukturen unter der
Beriicksichtigung aller projektspezifischen Randbedingungen.

Kenntnisse zum nicht technischen Aushau.

1.6 Gebaudetechnik (Grundkenntnisse)

Grundkenntnisse zu Heizungstechnik sowie Liftungs- und Klimatechnik .

Grundkenntnisse zu Forderungen zum Baulichen Brandschutz und Schallschutz.

Grundkenntnisse in neuen Techniken insbesondere aus Sicht der Energieersparnis und der Umweltvertraglichkeit
kennen.

1.7 Baustoffkunde (teilgebietsbezogen)

Kenntnis inshesondere der bauphysikalischen, akustischen, thermischen, feuchte- oder brandtechnischen
Eigenschaften der am Bau vorgefundenen Baustoffe und Bauteile.

Kenntnisse um Zusammenhang zwischen Struktur und Eigenschaften der Baustoffe und Mdglichkeiten der
Eigenschaftsheeinflussung.

Kenntnis bei relevante Baustoffen Gber Struktur, Eigenschaften und KenngroBenermittiung, Arten und Einteilung;
Finsatzgebiete, Korrosionsverhalten.

1.8 Normen und technische Vorschriften, bauordnungsrechtlich eingeflinrte sowie anerkannte Regeln der Technik
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Beherrschen der teilgebietsbezogenen Anforderungen der Landes-Bauordnungen sowie Kenntnisse bei
Sonderbaurichtlinien (Hochhausverordnung, Versammilungsstéttenverordnung, Verkaufsstattenverordnung,
Garagenbauverordnung, Gaststattenbauverordnung, Krankenhaushauverordnung, Industriebaurichtlinie etc.)

Detaillierte Kenntnisse einschlégiger teilgebietsbezogener Normen und technischen Vorschriften, Richtlinien und
Regelwerke im Teilgebiet.

Unterscheiden zwischen ,anerkannte Regeln der Technik®, ,Stand der Technik®, Normen und ,Stand des Wissens".

1.9 Baukostenkalkulation und -abrechnung

Beherrschen der Baukostenkalkulation und Kostenaufstellung nach Kostengruppen

Kenntnisse der einschldgigen Teile aus VOB und dblichen Ausschreibungshilfsmitteln. Kenntnisse tber Bauablaufe,
den Arbeits- und Materialaufwand fir Bauleistungen und die Kostenermittlung, im Besonderen auch bei
Nachbesserungsarbeiten.

1.10 Bautenstandskontrollen

Kenntnisse zur Durchfiihrung von Bautenstandskontrollen mit Beurteilung der noch offenen Herstellungskosten
ginschlieBlich Zustandswertberechnung noch offener Deckung und Mittelverwendungsprifung.

Kenntnisse (ber Bauablauf und Bauorganisation.

2 Rechtliche Kenntnisse

2.1 Baurecht

Kenntnisse insbesondere aus dem Bau-Gesetzbuch (BauGB) aus der jeweiligen Landesbauordnung (LBO) aus der
Baunutzungsverordnung (BauNVQ) und aus dem &ffentlich geférderten Wohnungshau und des einschldgigen
offentlichen Planungs-, Bau- und Bodenrechts.

Grundsétzliche Kenntnisse zum Planungsschadensrecht.

Grundsatzliche Kenntnisse des privaten Baurechts, insbesondere des Werkvertrags-, Dienstvertrags- und des
Kaufvertragsrechtes, der Grundzlige des Schadensersatzrechtes.

Detaillierte Kenntnisse der Vertragsregelungen der VOB, des Wohnungseigentumsgesetzes und des
Versicherungsrechtes.

Grundkenntnisse der fir die Sachverstandigentatigkeit relevanten Abschnitte des Zivilprozessrechts und von
Schiedsgutachterverfahren.

Vertiefte Kenntnisse aus der jeweiligen Landesbauordnung (jew. Landesbauordnung des Priflings, LBO) Uber
Ablauf eines Baugenehmigungsverfahrens.
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Detaillierte Kenntnisse zu Begriffen wie:

Vollgeschoss, Aufenthaltsraume, Wohnung, Baulast, Abstandsflachen aus der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Art der baulichen Nutzung (WR, WA, WS, WB, Mi, etc.)

MaB der baulichen Nutzung (GFZ, GRZ, BMZ etc.)

Bauweise, (iberbaubare Grundstlicksfliche aus dem éffentlich geforderten Wohnungsbau.

2.2 sonstiger Rechtsvorschriften

Grundkenntnisse einschldgiger Teile des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB), einschlieBlich der Nebengesetze sowie
offentliches und privates Nachbarschaftsrecht, Liegenschaftsrecht, insbes. des Grundbuch- und Katasterrechts
sowie einschlagiger Verwaltungsvorschriften.

Es wird erwartet, dass der Sachverstandige aktuelle Gesetzesanderungen zu den einschldgigen rechtlichen
Vorschriften kennt.

Grundkenntnisse des Steuerrechts

3 Besondere Kenntnisse Gber Inhalt, Aufbau und Abfassung von Gutachten

Detaillierte Kenntnisse und deren Anwendung bei gesetzlichen Regelungen.

Gutachten eines zertifizierten Sachverstandigen missen nachvollziehbar und begriindet sein. Die
Zweckbestimmung des Gutachtens, die Ermittlung des Beleihungswertes nach § 12 HBG, muss eindeutig
erkennbar sein.

Die Schadensermittlungen sind eigenverantwortlich zu ermitteln und die vorliegenden Berechnungen auf
Plausibilitat zu Gberprifen.

Kenntnisse digitaler Fotografie und Gutachtengestaltung.

Erstellung der Gutachten geméB dem Dokument des QM-Handbuches der 1Q-ZERT, QM-Anhang SV-Bau 5-200-K
09, Gutachtenpriifung fir Bau - Sachverstandige im Bereich 2, ,Schaden an Gebauden®.

4 Kenntnisse Uber Haftung, Birotechnologien und -organisation

4.1 Rechtliche und Versicherungsrechtliche Kenntnisse

Insbesondere (iber relevante Teile des Straf- und Ordnungswidrigkeitenrechts.

Grundsétze des Schadensersatzrechts.

Haftung und strafrechtliche Verantwortung.

Versicherungsrechtliche Kenntnisse.

Rechte und Pflichten des Sachverstandigen sowie die Rechtstellung des Sachverstandigen bei privater Tatigkeit.

Die Rechtstellung des Sachverstindigen bei gerichtlicher Tatigkeit.
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Honorarordnung (HOAI) sowie Justizvergltungs- und -entschadigungsgesetz (JVEG).
Die Grundsétze des Vertragsrechts und dessen Bedeutung fir die Sachverstandigentatigkeit.
Wettbewerbsrecht.
4.2 Biliroorganisation
Das Sachverstindigenwesen und dessen Organisationen.
Arbeitsmethodik.
Grundlagen der Ablage, Buchhaltung, Léhne sowie dem Formular und Korrespondenzwesen.
Controlling.
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TG: Beweissicherung -

1 Technische Kenntnisse Grundlagen der Architektur

1.1 Baugrundverhaltnisse

Grundkenntnisse zu Baugrunduntersuchungen; DIN 1054, 4020 und 4022,

Grundkenntnisse zu Folgen bei Vorliegen von FlieBsand, Grundwasser, Schichtenwasser, briichigem Fels, Kavernen
usw. erkennen und einschétzen.

Grundkenntnisse, die besonders auch unter Beriicksichtigung regionaler Besonderheiten dazu befahigen, Schaden
aus mangelhafter Griindung, unzureichender Abstltzung, Setzung oder hydrologischen Einfliissen einschlieBlich
Drénung zu erkennen und zu bewerten.

Kenntnisse zu Sorption, Taupunkt, Diffusion, Konvektion, Kondensation.

Kenntnisse (ber Lastfalle.

1.2 Kontaminierung, Altlasten, Immissionen

Grundkenntnisse zum Erkennen von altlastverdachtigen Flachen, wie z.B. verlassene und stillgelegte
Ablagerungsplatze mit kommunalen und gewerblichen Abfallen oder Betriebsflachen oder Grundstlicke, in denen
oder auf denen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde.

Chemische Grundkenntnisse, z.B. Sauren, Basen, Kohlenwasserstoff- oder Alkoholderivate und die chemischen
Grundstoffe.

1.3 Baukonstruktion, Bauphysik und Baustatik

Grundkenntnisse zum Erkennen nutzungsspezifischer Unterschiede zwischen Mauerwerks-, Stahlbeton-, Stahl-,
Holz- oder Mischbauweisen und die jeweiligen Nutzbarkeitsgrenzen.

Grundkenntnis der Lastverteilung, des Trag- und Verformungsverhaltens von Bauteilen in solchem Umfang, dass
die Befdhigung gegeben ist, Belastungszustande von Gebduden oder Bauteilen und hieraus resultierende
Schadensfalle zu erkennen.

Grundkenntnisse Uber die Physik und Chemie der Baustoffe, soweit deren spezielle physikalische und chemische
Eigenschaften Einfluss auf ihr Verhalten in Baukonstruktionen und unter bautiblichen Bedingungen haben konnen.

Kenntnis der baudiblich eingesetzten Baustoffe in ihren Eigenschaften, wie z.B. Korrosions- und
Verformungsverhalten, Dauerhaftigkeit etc., Handelsformen, Produktkennzeichnungen und Priifkriterien mit ihren
maglichen Einwirkungen auf Nutzer, Bauwerke und Umwelt.

1.4 Moderne Bauwerksdiagnostik, Verfahren und Kriterien zur Erkennung und Beseitigung von Bauschéden und
Baumangeln.

Grundkenntnis zur Unterscheidung zwischen Eigenschaft, Mangel und Schaden sowie jeweilig merkantiler
Relevanz.
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Kenntnisse in modernen Diagnose-Verfahren zum Messen und Orten von Bauschédden und Baumangeln.

Kenntnisse in Untersuchungs-Verfahren von Bauwerken, Bauteilen und Baustoffen.

Grundkenntnisse zu Substanzuntersuchungen von Bauteilen und Konstruktionen.

Beherrschen der Mdglichkeiten der Bauaufnahme, der Bauzustandsbewertung. Grundkenntnisse zu den Ursachen
von Bauschdden und deren Behebung nach Bauwerks- und Bauteilen, der konstruktiven Sicherung, der Sanierung
von Mauerwerk, Beton- und Holzkonstruktionen sowie Umgang mit alter Bausubstanz aus denkmalpflegerischer
Sicht.

Praktische Kenntnisse und Erfahrungen mit dblichen ortlichen Untersuchungsverfahren fir Bauteile und Baustoffe,
Kenntnis Gber mdgliche weiterfihrende Untersuchungen durch Spezialsachverstindige und Priflabors. Fahigkeit,
die Voraussetzung und Eignung von Untersuchungsverfahren zu beurteilen und die Ergebnisse hinsichtlich
Genauigkeit und Relevanz zu bewerten.

1.5 Gebaudelehre, Bauweisen, Bauverfahren

Kenntnis der bei Neubauten sowie Instandhaltung und Modernisierung verwendeten Konstruktionen und deren
Verhalten, insbesondere die Kenntnis (iber Ursachen und Auswirkungen von Schaden an diesen Konstruktionen.

Grundkenntnis historischer Baukonstruktionen und Bauweisen zur Beurteilung der vorhandenen Bausubstanz
hinsichtlich Nutzung und Lebensdauer sowie Maglichkeiten denkmalpflegerischer MaBnahmen.

Kenntnisse zum nicht technischen Aushau.

1.6 Gebadudetechnik

Grundkenntnisse zu Heizungstechnik sowie Liftungs- und Klimatechnik .

Kenntnisse zu Forderungen zum baulichen Brandschutz und Schallschutz.

Kenntnisse zu neuen Techniken insbesondere aus Sicht der Energieersparnis und der Umweltvertraglichkeit
kennen.

1.7 Baustoffkunde (teilgebietsbezogen)

Grundkenntnis insbesondere der bauphysikalischen, akustischen, thermischen, feuchte- oder brandtechnischen
Eigenschaften der am Bau vorgefundenen Baustoffe und Bauteile.

Grundkenntnisse um Zusammenhang zwischen Struktur und Eigenschaften der Baustoffe und Méglichkeiten der
Eigenschaftsbeeinflussung.

Grundkenntnis bei relevante Baustoffen Gber Struktur, Eigenschaften und KenngroBenermittiung, Arten und
Einteilung; Einsatzgebiete, Korrosionsverhalten.

1.8 Normen und technische Vorschriften, bauordnungsrechtlich eingeflinrte sowie anerkannte Regeln der Technik
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Kenntnisse der grundséatzlichen teilgebietsbezogenen Anforderungen der Landes-Bauordnungen sowie Kenntnisse
bei Sonderbaurichtlinien (Hochhausverordnung, Versammiungsstéttenverordnung, Verkaufsstattenverordnung,
Garagenbauverordnung, Gaststattenbauverordnung, Krankenhaushauverordnung, Industriebaurichtlinie etc.).

Grundkenntnisse einschldgiger teilgebietsbezogener Normen und technischen Vorschriften, insbesondere soweit
bauordnungsrechtlich eingeflihrt, insbesondere DIN 276, 277, 283, 1045, 1053, 1054, 4102, 4108, 4109,
18064, 18065 1.

Grundkenntnisse zu Verfahren Flachen- und Massenermittlungen entsprechend DIN 276, 277 und 283, Il. BV und
WoFIV sowie Zuordnung zu den unterschiedlichen Kostengruppen beherrschen.

Unterscheiden zwischen ,anerkannte Regeln der Technik®, ,Stand der Technik®, Normen und ,Stand des Wissens®.

1.9 Baukostenkalkulation und -abrechnung

Grundkenntnisse zur Baukostenkalkulation und Kostenaufstellung nach Kostengruppen.

Grundkenntnisse der einschldgigen Teile aus VOB und Gblichen Ausschreibungshilfsmitteln. Kenntnisse Gber
Bauablaufe, den Arbeits- und Materialaufwand fir Bauleistungen und die Kostenermittiung, im Besonderen auch
bei Nachbesserungsarbeiten.

1.10 Bautenstandskontrollen

Detaillierte Kenntnisse zur Durchfiihrung von Bautenstandskontrollen.

Kenntnisse (iber Bauablauf und Bauorganisation

Kenntnis der auf Baustellen eingesetzten Maschinen, Arbeitsverfahren und Geréte, ihrer Einsatzmdglichkeiten und
mdglichen Einwirkungen auf die Bau-substanz, z.B. durch Schwingungen oder Erschiitterungen bei Verdichtungs-
oder Abbrucharbeiten.

2 Rechtliche Kenntnisse

2.1 Baurecht

Grundkenntnisse insbesondere aus dem Bau-Gesetzbuch (BauGB) aus der jeweiligen Landesbauordnung (LBO) aus
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und aus dem offentlich geforderten Wohnungsbau und des einschlagigen
offentlichen Planungs-, Bau- und Bodenrechts.

Grundsatzliche Kenntnisse zum Planungsschadensrecht.

Grundkenntnisse des privaten Baurechts, insbesondere des Werkvertrags-, Dienstvertrags- und des
Kaufvertragsrechtes, der Grundzlige des Schadensersatzrechtes.

Grundkenntnisse der Vertragsregelungen der VOB, des Wohnungseigentumsgesetzes und des
Versicherungsrechtes.

Grundkenntnisse der fir die Sachverstandigentatigkeit relevanten Abschnitte des Zivilprozessrechts und von
Schiedsgutachterverfahren.
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Grundkenntnisse aus der jeweiligen Landesbauordnung (jew. Landesbauordnung des Priiflings, LBO) (iber Ablauf
gines Baugenehmigungsverfahrens.

Grundkenntnisse zu Begriffen wie:

Vollgeschoss, Aufenthaltsrdume, Wohnung, Baulast, Abstandsflachen aus der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Art der baulichen Nutzung (WR, WA, WS, WB, Mi, etc.)

MaB der baulichen Nutzung (GFZ, GRZ, BMZ etc.)

Bauweise, (iberbaubare Grundstlicksfliche aus dem éffentlich geforderten Wohnungsbau.

2.2 sonstiger Rechtsvorschriften

Grundkenntnisse einschlagiger Teile des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB), einschlieBlich der Nebengesetze sowie
offentliches und privates Nachbarschaftsrecht, Liegenschaftsrecht, insbes. des Grundbuch- und Katasterrechts
sowie einschlagiger Verwaltungsvorschriften.

Es wird erwartet, dass der Sachverstindige aktuelle Gesetzesanderungen zu den einschldgigen rechtlichen
Vorschriften kennt.

3 Besondere Kenntnisse tber Inhalt, Aufbau und Abfassung von Gutachten

Gutachten und gutachterliche Stellungnahmen eines zertifizierten Sachverstandigen miissen nachvollziehbar und
begriindet sein. Die Zweckbestimmung des Gutachtens, die Ermittlung des Beleihungswertes nach § 12 HBG,
muss eindeutig erkennbar sein.

Eigenverantwortliche Ermittlung der Schaden.

Kenntnisse digitaler Fotografie und Gutachtengestaltung.

Erstellung der Gutachten geméB dem Dokument des QM-Handbuches der 1Q-ZERT, QM-Anhang SV-Bau 5-200-K
09, Gutachtenpriifung fir Bau - Sachverstandige im Bereich 2, ,Schaden an Gebauden®.

4 Kenntnisse (iber Haftung

4.1 Rechtliche und Versicherungsrechtliche Kenntnisse

Grundkenntnisse Uber relevante Teile des Straf- und Ordnungswidrigkeitenrechts.

Kenntnisse zum Schadensersatzrechts.

Haftung und strafrechtliche Verantwortung.

Vertiefte versicherungsrechtliche Kenntnisse.

Kenntnisse zu Rechte und Pflichten des Sachverstandigen sowie die Rechtstellung des Sachverstandigen bei
privater Tatigkeit.

Kenntnisse zu Rechtstellung des Sachverstandigen bei gerichtlicher Tatigkeit.

Grundkenntnisse zur Honorarordnung (HOAI) sowie Justizvergltungs- und -entschadigungsgesetz (JVEG).
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Grundkenntnisse zu den Grundsétzen des Vertragsrechts und dessen Bedeutung fiir die Sachverstandigentatigkeit.
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TG: Bewertung von Brand-, Sturm-, Leitungswasser-, Explosions- und
Elementarschaden -

1 Technische Kenntnisse Grundlagen der Architektur

1.1 Materialien, Physik und Chemie

Vertiefte Kenntnisse (iber typische Merkmale von Schaden des Teilgebiets.

Chemische Grundkenntnisse, z.B. Sauren, Basen, Kohlenwasserstoff- oder Alkoholderivate und die chemischen
Grundstoffe.

Kenntnisse Uber die Physik und Chemie der Baustoffe, soweit deren spezielle physikalische und chemische
Eigenschaften Einfluss auf ihr Verhalten in Baukonstruktionen und unter bauiiblichen Bedingungen haben konnen.

Kenntnisse (ber Lastfalle.

Kenntnisse zu Sorption, Taupunkt, Diffusion, Konvektion, Kondensation.

1.2 bauphysikalische Kenntnisse

Kenntnisse zu Begriffen und Definitionen (R-Wert, RT-Wert, F-Wert).

Kenntnisse zu Warmebriicken (bauliche Bedingungen und deren Auswirkungen.

Kenntnisse zur Abdichtung (Materialien, Funktionen, Aufbau einer Abdichtung, Isolierung, Dammung, Dichtung)
inshesondere im fir das Teilgebiet relevanten Bereich.

Vertiefte Kenntnisse zur aktuellen EnEV und Vorgangerversionen.

1.3 Baukonstruktion, Bauphysik und Baustatik

Grundkenntnisse zu nutzungsspezifischen Unterschieden zwischen Mauerwerks-, Stahlbeton-, Stahl-, Holz- oder
Mischbauweisen und die jeweiligen Nutzbarkeitsgrenzen.

Kenntnis der baublich eingesetzten Baustoffe in ihren Eigenschaften, wie z.B. Korrosions- und
Verformungsverhalten, Dauerhaftigkeit etc., Handelsformen, Produktkennzeichnungen und Priitkriterien mit ihren
maglichen Einwirkungen auf Nutzer, Bauwerke und Umwelt.

1.4 Moderne Bauwerksdiagnostik, Verfahren und Kriterien zur Erkennung und Beseitigung von Bauschéden und
Bauméngeln

Unterscheidung zwischen Eigenschaft, Mangel und Schaden sowie jeweilig merkantiler Relevanz.

Kenntnisse in modernen Diagnose-Verfahren zum Messen und Orten von Bauschaden und Baumangeln.

Kenntnisse in Untersuchungs-Verfahren von Bauwerken, Bauteilen und Baustoffen im Teilgebiet.
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Grundkenntnisse zu Substanzuntersuchungen von Bauteilen und Konstruktionen.

Grundkenntnisse zu den Mdglichkeiten der Bauaufnahme, der Bauzustandsbewertung und -erfassung, der
Ursachen von Bauschdden und deren Behebung nach Bauwerks- und Bauteilen, der konstruktiven Sicherung, der
Sanierung von Mauerwerk, Beton- und Holzkonstruktionen sowie Umgang mit alter Bausubstanz aus
denkmalpflegerischer Sicht.

Praktische Kenntnisse und Erfahrungen mit dblichen ortlichen Untersuchungsverfahren fir Bauteile und Baustoffe,
Kenntnis Gber mdgliche weiterfihrende Untersuchungen durch Spezialsachverstandige und Priflabors. Fahigkeit,
die Voraussetzung und Eignung von Untersuchungsverfahren zu beurteilen und die Ergebnisse hinsichtlich
Genauigkeit und Relevanz zu bewerten.

Beweissicherung.

1.5 Gebaudelehre, Bauweisen, Bauverfahren (Grundkenntnisse)

Kenntnis der bei Neubauten sowie Instandhaltung und Modernisierung verwendeten Konstruktionen und deren
Verhalten, insbesondere die Kenntnis (ber Ursachen und Auswirkungen von Schaden an diesen Konstruktionen.

Kenntnis historischer Baukonstruktionen und Bauweisen zur Beurteilung der vorhandenen Bausubstanz hinsichtlich
Nutzung und Lebensdauer sowie Moglichkeiten denkmalpflegerischer MaBnahmen.

Nutzungsanforderungen in funktionale, wirtschaftliche und &sthetische Gebdudestrukturen unter der
Beriicksichtigung aller projektspezifischen Randbedingungen.

Kenntnisse zum nicht technischen Aushau.

1.6 Gebaudetechnik (Grundkenntnisse)

Grundkenntnisse zu Heizungstechnik sowie Liftungs- und Klimatechnik .

Kenntnisse zu Forderungen des baulichen Brandschutz und Schallschutz.

Kenntnis neue Techniken insbesondere aus Sicht der Energieersparnis und der Umweltvertraglichkeit kennen.

1.7 Baustoffkunde (teilgebietsbezogen)

Grundkenntnis insbesondere der bauphysikalischen, akustischen, thermischen, feuchte- oder brandtechnischen
Eigenschaften der am Bau vorgefundenen Baustoffe und Bauteile.

Grundkenntnisse um Zusammenhang zwischen Struktur und Eigenschaften der Baustoffe und Méglichkeiten der
Eigenschaftsbeeinflussung.

Grundkenntnis bei relevante Baustoffen Gber Struktur, Eigenschaften und KenngroBenermittiung, Arten und
Einteilung; Einsatzgebiete, Korrosionsverhalten.

1.8 Normen und technische Vorschriften, bauordnungsrechtlich eingefiihrte sowie anerkannte Regeln der Technik.
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Beherrschen der teilgebietsbezogenen Anforderungen der Landes-Bauordnungen sowie Kenntnisse bei
Sonderbaurichtlinien (Hochhausverordnung, Versammiungsstattenverordnung, Verkaufsstattenverordnung,
Garagenbauverordnung, Gaststattenbauverordnung, Krankenhaushauverordnung, Industriebaurichtlinie etc.).

Detaillierte Kenntnisse einschlégiger teilgebietsbezogener Normen und technischen Vorschriften, Richtlinien und
Regelwerke im Teilgebiet.

Unterscheiden zwischen ,anerkannte Regeln der Technik®, ,Stand der Technik®, Normen und ,Stand des Wissens".

1.9 Baukostenkalkulation und -abrechnung

Beherrschen der Baukostenkalkulation und Kostenaufstellung nach Kostengruppen.

Kenntnisse der einschldgigen Teile aus VOB und dblichen Ausschreibungshilfsmitteln. Kenntnisse tiber Bauabldufe,
den Arbeits- und Materialaufwand fir Bauleistungen und die Kostenermittlung, im Besonderen auch bei
Nachbesserungsarbeiten.

1.10 Bautenstandskontrollen

Kenntnisse zur Durchfiinrung von Bautenstandskontrollen mit Beurteilung der noch offenen Herstellungskosten
ginschlieBlich Zustandswertberechnung noch offener Deckung und Mittelverwendungsprifung.

Kenntnisse (ber Bauablauf und Bauorganisation

2 Rechtliche Kenntnisse

2.1 Baurecht

Kenntnisse insbesondere aus dem Bau-Gesetzbuch (BauGB) aus der jeweiligen Landesbauordnung (LBO) aus der
Baunutzungsverordnung (BauNVQ) und aus dem &ffentlich geférderten Wohnungshau und des einschldgigen
offentlichen Planungs-, Bau- und Bodenrechts.

Grundsétzliche Kenntnisse zum Planungsschadensrecht.

Grundsatzliche Kenntnisse des privaten Baurechts, insbesondere des Werkvertrags-, Dienstvertrags- und des
Kaufvertragsrechtes, der Grundzlige des Schadensersatzrechtes.

Vertiefte Kenntnisse der Vertragsregelungen der VOB, des Wohnungseigentumsgesetzes und insbesondere des
Versicherungsrechtes.

Grundkenntnisse der fir die Sachverstandigentatigkeit relevanten Abschnitte des Zivilprozessrechts und von
Schiedsgutachterverfahren.

Vertiefte Kenntnisse aus der jeweiligen Landesbauordnung (jew. Landesbauordnung des Priiflings, LBO) (iber
Ablauf eines Baugenehmigungsverfahrens.

Grundkenntnisse zu Begriffen wie: Vollgeschoss, Aufenthaltsrdume, Wohnung, Baulast, Abstandsfldchen aus der
Baunutzungsverordnung (BauNVO), Art der baulichen Nutzung, MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, (iberbaubare
Grundstiicksflache aus dem 6ffentlich geforderten Wohnungsbau.
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2.2 sonstiger Rechtsvorschriften

Grundkenntnisse einschldgiger Teile des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB), einschlieBlich der Nebengesetze sowie
offentliches und privates Nachbarschaftsrecht, Liegenschaftsrecht, insbes. des Grundbuch- und Katasterrechts
sowie einschlagiger Verwaltungsvorschriften.

Es wird erwartet, dass der Sachverstindige aktuelle Gesetzesanderungen zu den einschldgigen rechtlichen
Vorschriften kennt.

Vertiefte Kenntnisse im Versicherungsrecht .

Vertiefte Kenntnisse in der Abwicklung von Schadenfallen.

Grundkenntnisse des Steuerrechts.

3 Besondere Kenntnisse (ber Inhalt, Aufbau und Abfassung von Gutachten

Detaillierte Kenntnisse und deren Anwendung bei gesetzlichen Regelungen.

Gutachten eines zertifizierten Sachverstandigen missen nachvollziehbar und begrindet sein. Die
Zweckbestimmung des Gutachtens, die Ermittiung des Beleihungswertes nach § 12 HBG, muss eindeutig
erkennbar sein.

Die Schadensermittlungen sind eigenverantwortlich zu ermitteln und die vorliegenden Berechnungen auf
Plausibilitat zu Gberprifen.

Kenntnisse digitaler Fotografie und Gutachtengestaltung.

Erstellung der Gutachten gemaB dem Dokument des QM-Handbuches der 1Q-ZERT, QM-Anhang SV-Bau 5-200-K
09, Gutachtenprfung flir Bau - Sachverstindige im Bereich 2, ,Schdden an Gebauden”.

4 Kenntnisse (ber Haftung, Blrotechnologien und -organisation

4.1 Rechtliche und Versicherungsrechtliche Kenntnisse

Insbesondere (iber relevante Teile des Straf- und Ordnungswidrigkeitenrechts.

Grundsétze des Schadensersatzrechts.

Haftung und strafrechtliche Verantwortung.

Versicherungsrechtliche Kenntnisse.

Rechte und Pflichten des Sachverstandigen sowie die Rechtstellung des Sachverstandigen bei privater Tatigkeit.

Die Rechtstellung des Sachverstindigen bei gerichtlicher Tatigkeit.

Honorarordnung (HOAI) sowie Justizvergltungs- und -entschadigungsgesetz (JVEG).
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Die Grundsétze des Vertragsrechts und dessen Bedeutung flr die Sachverstandigentatigkeit.
Wettbewerbsrecht.
4.2 Biliroorganisation
Das Sachverstindigenwesen und dessen Organisationen.
Arbeitsmethodik.
Grundlagen der Ablage, Buchhaltung, Léhne sowie dem Formular und Korrespondenzwesen.
Controlling.
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TG: Beton-, Stahlbetonbau, Baustatik -

1 Technische Kenntnisse Grundlagen der Architektur

1.1 Baugrundverhaltnisse

Grundkenntnisse zu Baugrunduntersuchungen.

Grundkenntnisse zu Folgen bei Vorliegen von FlieBsand, Grundwasser, Schichtenwasser, briichigem Fels, Kavernen
usw. erkennen und einschétzen.

Grundkenntnisse, die besonders auch unter Beriicksichtigung regionaler Besonderheiten dazu befahigen, Schaden
aus mangelhafter Griindung, unzureichender Abstltzung, Setzung oder hydrologischen Einfliissen einschlieBlich
Drénung zu erkennen und zu bewerten.

1.2 Baukonstruktion, Bauphysik und Baustatik

Erkennen nutzungsspezifischer Unterschiede zwischen Mauerwerks-, Stahlbeton-, Stahl-, Holz- oder
Mischbauweisen und die jeweiligen Nutzbarkeitsgrenzen.

Vertiefte Kenntnisse der Lastverteilung, des Trag- und Verformungsverhaltens von Bauteilen in solchem Umfang,
dass die Befahigung gegeben ist, Belastungszustande von Gebduden oder Bauteilen und hieraus resultierende
Schadensfélle zu erkennen.

Grundkenntnisse (iber die Physik und Chemie der Baustoffe, soweit deren spezielle physikalische und chemische
Figenschaften Einfluss auf ihr Verhalten in Baukonstruktionen und unter bautblichen Bedingungen haben kdnnen.

Vertiefte Kenntnis der baulblich eingesetzten Baustoffe in ihren Eigenschaften, wie z.B. Korrosions- und
Verformungsverhalten, Dauerhaftigkeit etc., Handelsformen, Produktkennzeichnungen und Priifkriterien mit ihren
maglichen Einwirkungen auf Nutzer, Bauwerke und Umwelt.

1.3 Moderne Bauwerksdiagnostik, Verfahren und Kriterien zur Erkennung und Beseitigung von Bauschaden und
Baumangeln.

Unterscheidung zwischen Eigenschaft, Mangel und Schaden sowie jeweilig merkantiler Relevanz.

Grundkenntnisse in modernen Diagnose-Verfahren zum Messen und Orten von Bauschaden und Baumangeln,

Grundkenntnisse in Untersuchungs-Verfahren von Bauwerken, Bauteilen und Baustoffen.

Grundkenntnisse zu Substanzuntersuchungen von Bauteilen und Konstruktionen.

Grundkenntnisse zu den Maglichkeiten der Bauaufnahme, der Bauzustandsbewertung und -erfassung, der
Ursachen von Bauschéaden und deren Behebung nach Bauwerks- und Bauteilen, der konstruktiven Sicherung, der
Sanierung von Mauerwerk, Beton- und Holzkonstruktionen sowie Umgang mit alter Bausubstanz aus
denkmalpflegerischer Sicht.
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Grundkenntnisse zu Ublichen Ortlichen Untersuchungsverfahren fir Bauteile und Baustoffe, Kenntnis dber mégliche
weiterfihrende Untersuchungen durch Spezialsachverstandige und Priflabors. Fahigkeit, die Voraussetzung und
Eignung von Untersuchungsverfahren zu beurteilen und die Ergebnisse hinsichtlich Genauigkeit und Relevanz zu
bewerten.

Grundkenntnisse zur Beweissicherung.

1.4 Gebdudelehre, Bauweisen, Bauverfahren

Vertiefte Kenntnis der bei Neubauten sowie Instandhaltung und Modernisierung verwendeten Konstruktionen und
deren Verhalten, insbesondere die Kenntnis Gber Ursachen und Auswirkungen von Schaden an diesen
Konstruktionen.

Vertiefte Kenntnis historischer Baukonstruktionen und Bauweisen zur Beurteilung der vorhandenen Bausubstanz
hinsichtlich Nutzung und Lebensdauer sowie Moglichkeiten denkmalpflegerischer MaBnahmen.

Nutzungsanforderungen in funktionale, wirtschaftliche und asthetische Gebdudestrukturen unter der
Ber(icksichtigung aller projektspezifischen Randbedingungen.

Kenntnisse zum nicht technischen Ausbau.

1.5 Geb4udetechnik (Grundkenntnisse)

Grundkenntnisse zu Heizungstechnik sowie Liftungs- und Klimatechnik .

Grundkenntnisse zu Forderungen zum Baulichen Brandschutz und Schallschutz.

Grundkenntnisse in neuen Techniken insbesondere aus Sicht der Energieersparnis und der Umweltvertraglichkeit
kennen.

1.6 Baustoffkunde (teilgebietshezogen)

Kenntnis inshbesondere der bauphysikalischen, akustischen, thermischen, feuchte- oder brandtechnischen
Eigenschaften der am Bau vorgefundenen Baustoffe und Bauteile.

Kenntnisse um Zusammenhang zwischen Struktur und Eigenschaften der Baustoffe und Mdglichkeiten der
Eigenschaftsbeeinflussung.

Kenntnis bei relevante Baustoffen (iber Struktur, Eigenschaften und KenngréBenermittlung, Arten und Einteilung;
Einsatzgebiete, Korrosionsverhalten.

1.7 Normen und technische Vorschriften, bauordnungsrechtlich eingeflihrte sowie anerkannte Regeln der Technik

Beherrschen der teilgebietsbezogenen Anforderungen der Landes-Bauordnungen sowie Kenntnisse bei
Sonderbaurichtlinien (Hochhausverordnung, Versammiungsstattenverordnung, Verkaufsstattenverordnung,
Garagenbauverordnung, Gaststattenbauverordnung, Krankenhaushauverordnung, Industriebaurichtlinie etc.)
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Detaillierte Kenntnisse einschldgiger teilgehietsbezogener Normen und technischen Vorschriften, insbesondere
soweit bauordnungsrechtlich eingeflhrt, insbesondere DIN 276, 277, 283, 1045, 1053, 1054, 4102, 4108, 4109,
18064, 18065 1.

Verfahren Fldchen- und Massenermittlungen entsprechend DIN 276, 277 und 283, Il. BV und WoFIV sowie
Zuordnung zu den unterschiedlichen Kostengruppen beherrschen.

Unterscheiden zwischen ,anerkannte Regeln der Technik®, ,Stand der Technik®, Normen und ,Stand des Wissens"

1.8 Baukostenkalkulation und -abrechnung

Grundkenntnisse zur Baukostenkalkulation und Kostenaufstellung nach Kostengruppen

Grundkenntnisse der einschldgigen Teile aus VOB und Ublichen Ausschreibungshilfsmitteln. Kenntnisse (iber
Bauablaufe, den Arbeits- und Materialaufwand fir Bauleistungen und die Kostenermittlung, im Besonderen auch
bei Nachbesserungsarbeiten.

1.9 Bautenstandskontrollen

Grundkenntnisse zur Durchfiihrung von Bautenstandskontrollen mit Beurteilung der noch offenen
Herstellungskosten einschlieBlich Zustandswertberechnung noch offener Deckung und Mittelverwendungsprifung.

Grundkenntnisse Uber Bauablauf und Bauorganisation.

Grundkenntnis der auf Baustellen eingesetzten Maschinen, Arbeitsverfahren und Gerate, ihrer Einsatzmoglichkeiten
und mdglichen Einwirkungen auf die Bau-substanz, z.B. durch Schwingungen oder Erschiitterungen bei
Verdichtungs- oder Abbrucharbeiten.

2 Rechtliche Kenntnisse

2.1 Baurecht

Grundkenntnisse insbesondere aus dem Bau-Gesetzbuch (BauGB) aus der jeweiligen Landesbauordnung (LBO) aus
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und aus dem 6ffentlich geforderten Wohnungsbau und des einschlagigen
offentlichen Planungs-, Bau- und Bodenrechts.

Grundsatzliche Kenntnisse zum Planungsschadensrecht.

Grundsatzliche Kenntnisse des privaten Baurechts, insbesondere des Werkvertrags-, Dienstvertrags- und des
Kaufvertragsrechtes, der Grundzlige des Schadensersatzrechtes.

Grundkenntnisse der Vertragsregelungen der VOB, des Wohnungseigentumsgesetzes und des
Versicherungsrechtes.

Grundkenntnisse der flir die Sachverstandigentatigkeit relevanten Abschnitte des Zivilprozessrechts und von
Schiedsgutachterverfahren.

Grundkenntnisse aus der jeweiligen Landesbauordnung (jew. Landesbauordnung des Priiflings, LBO) (iber Ablauf
gines Baugenehmigungsverfahrens.
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Grundkenntnisse zu Begriffen wie:

Vollgeschoss, Aufenthaltsraume, Wohnung, Baulast, Abstandsflachen aus der Baunutzungsverordnung (BauNVQO)
Art der baulichen Nutzung (WR, WA, WS, WB, Mi, etc.)

MaB der baulichen Nutzung (GFZ, GRZ, BMZ etc.)

Bauweise, (iberbaubare Grundstlicksflache aus dem offentlich geforderten Wohnungsbau

2.2 sonstiger Rechtsvorschriften

Grundkenntnisse einschldgiger Teile des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB), einschlieBlich der Nebengesetze sowie
offentliches und privates Nachbarschaftsrecht, Liegenschaftsrecht, insbes. des Grundbuch- und Katasterrechts
sowie einschlagiger Verwaltungsvorschriften.

Es wird erwartet, dass der Sachverstandige aktuelle Gesetzesanderungen zu den einschldgigen rechtlichen
Vorschriften kennt.

Grundkenntnisse des Steuerrechts.

3 Besondere Kenntnisse Uber Inhalt, Aufbau und Abfassung von Gutachten

Detaillierte Kenntnisse und deren Anwendung bei gesetzlichen Regelungen.

Gutachten und gutachterliche Stellungnahmen eines zertifizierten Sachverstandigen miissen nachvollziehbar und
begriindet sein. Die Zweckbestimmung des Gutachtens, die Ermittlung des Beleihungswertes nach § 12 HBG,
muss eindeutig erkennbar sein.

Die Schadensermittlungen sind eigenverantwortlich zu ermitteln und die vorliegenden Berechnungen auf
Plausibilitat zu Gberprifen.

Kenntnisse digitaler Fotografie und Gutachtengestaltung.

Erstellung der Gutachten geméB dem Dokument des QM-Handbuches der 1Q-ZERT, QM-Anhang SV-Bau 5-200-K
09, Gutachtenpriifung fir Bau - Sachverstandige im Bereich 2, ,Schaden an Gebauden®.

4 Kenntnisse Uber Haftung, Birotechnologien und -organisation

4.1 Rechtliche und Versicherungsrechtliche Kenntnisse

Kenntnisse (ber relevante Teile des Straf- und Ordnungswidrigkeitenrechts.

Grundsétze des Schadensersatzrechts

Haftung und strafrechtliche Verantwortung

Vertiefte versicherungsrechtliche Kenntnisse

Rechte und Pflichten des Sachverstandigen sowie die Rechtstellung des Sachverstandigen bei privater Tatigkeit.

Die Rechtstellung des Sachverstandigen bei gerichtlicher Tatigkeit

QM-Anhang SV
Version 9-2020/03 O IQ-ZERT Seite 40 von 91



QM-Anhang SV-Bau 5-180-K 09
Fachliches Anforderungsprofil fiir Sachverstandige im ‘\
Bereich 2 ,Schaden an Gebauden® incl. Teilgebiete 10-ZERT

Honorarordnung (HOAI) sowie Justizvergltungs- und -entschadigungsgesetz (JVEG).

Die Grundsétze des Vertragsrechts und dessen Bedeutung flr die Sachverstandigentatigkeit

Wettbewerbsrecht

4.2 Biliroorganisation

Das Sachverstindigenwesen und dessen Organisationen.

Arbeitsmethodik.

Grundlagen der Ablage, Buchhaltung, Léhne sowie dem Formular und Korrespondenzwesen.

Controlling.
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TG: Dachabdichtung, Dachbegriinung -

1 Technische Kenntnisse Grundlagen der Architektur

1.1 Dach und Dachkonstruktion

Vertiefte Kenntnisse zu den Moglichkeiten der Konstruktion eines Daches

Vertiefte Kenntnisse zu eingesetzten Materialien bei der Dachkonstruktion

Chemische Grundkenntnisse, z.B. Sauren, Basen, Kohlenwasserstoff- oder Alkoholderivate und die chemischen
Grundstoffe.

Kenntnisse (ber die Physik und Chemie der Baustoffe, soweit deren spezielle physikalische und chemische
Eigenschaften Einfluss auf ihr Verhalten in Baukonstruktionen und unter bauiiblichen Bedingungen haben konnen.

Kenntnisse zu Sorption, Taupunkt, Diffusion, Konvektion, Kondensation.

1.2 bauphysikalische Kenntnisse

Vertiefte Kenntnisse zu Begriffen und Definitionen (R-Wert, RT-Wert, F-Wert)

Vertiefte Kenntnisse zu Warmebriicken (bauliche Bedingungen und deren Auswirkungen

Vertiefte Kenntnisse zur Abdichtung (Materialien, Funktionen, Aufbau einer Abdichtung, Isolierung, DAmmung,
Dichtung)

Vertiefte Kenntnisse zur aktuellen EnEV und Vorgangerversionen.

1.3 Baukonstruktion, Bauphysik und Baustatik

Grundkenntnisse zu nutzungsspezifischen Unterschieden zwischen Mauerwerks-, Stahlbeton-, Stahl-, Holz- oder
Mischbauweisen und die jeweiligen Nutzbarkeitsgrenzen.

Kenntnis der baudblich eingesetzten Baustoffe in ihren Eigenschaften, wie z.B. Korrosions- und
Verformungsverhalten, Dauerhaftigkeit etc., Handelsformen, Produktkennzeichnungen und Priifkriterien mit ihren
maglichen Einwirkungen auf Nutzer, Bauwerke und Umwelt.

1.4 Moderne Bauwerksdiagnostik, Verfahren und Kriterien zur Erkennung und Beseitigung von Bauschéden und
Bauméngeln

Unterscheidung zwischen Eigenschaft, Mangel und Schaden sowie jeweilig merkantiler Relevanz

Kenntnisse in modernen Diagnose-Verfahren zum Messen und Orten von Bauschaden und Baumangeln

Kenntnisse in Untersuchungs-Verfahren von Bauwerken, Bauteilen und Baustoffen im Dachbereich

Grundkenntnisse zu Substanzuntersuchungen von Bauteilen und Konstruktionen
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Grundkenntnisse zu den Mdglichkeiten der Bauaufnahme, der Bauzustandsbewertung und -erfassung, der
Ursachen von Bauschdden und deren Behebung nach Bauwerks- und Bauteilen, der konstruktiven Sicherung, der
Sanierung von Mauerwerk, Beton- und Holzkonstruktionen sowie Umgang mit alter Bausubstanz aus
denkmalpflegerischer Sicht.

Praktische Kenntnisse und Erfahrungen mit dblichen ortlichen Untersuchungsverfahren fir Bauteile und Baustoffe,
Kenntnis (ber mdgliche weiterfilhrende Untersuchungen durch Spezialsachverstindige und Priiflabors. Fahigkeit,
die Voraussetzung und Eignung von Untersuchungsverfahren zu beurteilen und die Ergebnisse hinsichtlich
Genauigkeit und Relevanz zu bewerten.

Beweissicherung

1.5 Gebaudelehre, Bauweisen, Bauverfahren (Grundkenntnisse)

Kenntnis der bei Neubauten sowie Instandhaltung und Modernisierung verwendeten Konstruktionen und deren
Verhalten, insbesondere die Kenntnis (iber Ursachen und Auswirkungen von Schaden an diesen Konstruktionen.

Kenntnis historischer Baukonstruktionen und Bauweisen zur Beurteilung der vorhandenen Bausubstanz hinsichtlich
Nutzung und Lebensdauer sowie Moglichkeiten denkmalpflegerischer MaBnahmen

Nutzungsanforderungen in funktionale, wirtschaftliche und sthetische Gebdudestrukturen unter der
Beriicksichtigung aller projektspezifischen Randbedingungen.

Kenntnisse zum nicht technischen Ausbau

1.6 Gebadudetechnik

Grundkenntnisse zu Heizungstechnik sowie Liftungs- und Klimatechnik .

Grundkenntnisse zu Forderungen zum Baulichen Brandschutz und Schallschutz.

Grundkenntnisse zu neuen Techniken insbesondere aus Sicht der Energieersparnis und der Umweltvertraglichkeit
kennen.

1.7 Baustoffkunde (teilgebietsbezogen)

Kenntnis inshesondere der bauphysikalischen, akustischen, thermischen, feuchte- oder brandtechnischen
Eigenschaften der am Bau vorgefundenen Baustoffe und Bauteile.

Kenntnisse um Zusammenhang zwischen Struktur und Eigenschaften der Baustoffe und Mdglichkeiten der
Eigenschaftsheeinflussung.

Vertiefte Kenntnis bei relevanten Baustoffen (iber Struktur, Eigenschaften und KenngroBenermittlung, Arten und
Einteilung; Einsatzgebiete, Korrosionsverhalten.

Vertiefte Kenntnis zu Stoffen der Dachbegrinung .

Vertiefte Kenntnis zu Verfahren zur Aufbringung der Dachbegriinung .
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Vertiefte Kenntnis zur Entwasserung von begriinten Dachern .

1.8 Normen und technische Vorschriften, bauordnungsrechtlich eingeflihrte sowie anerkannte Regeln der Technik

Beherrschen der teilgebietsbezogenen Anforderungen der Landes-Bauordnungen sowie Kenntnisse bei
Sonderbaurichtlinien (Hochhausverordnung, Versammiungsstéttenverordnung, Verkaufsstattenverordnung,
Garagenbauverordnung, Gaststattenbauverordnung, Krankenhaushauverordnung, Industriebaurichtlinie etc.)

Detaillierte Kenntnisse einschlégiger teilgebietsbezogener Normen und technischen Vorschriften, Richtlinien und
Regelwerke im Bereich des Teilgebiets.

Unterscheiden zwischen ,anerkannte Regeln der Technik®, ,Stand der Technik®, Normen und ,Stand des Wissens"

1.9 Baukostenkalkulation und -abrechnung

Beherrschen der Baukostenkalkulation und Kostenaufstellung nach Kostengruppen

Kenntnisse der einschlagigen Teile aus VOB und (blichen Ausschreibungshilfsmitteln. Kenntnisse iber Bauabldufe,
den Arbeits- und Materialaufwand fir Bauleistungen und die Kostenermittlung, im Besonderen auch bei
Nachbesserungsarbeiten.

1.10 Bautenstandskontrollen

Kenntnisse zur Durchfiinrung von Bautenstandskontrollen mit Beurteilung der noch offenen Herstellungskosten
ginschlieBlich Zustandswertberechnung noch offener Deckung und Mittelverwendungsprifung.

Kenntnisse ber Bauablauf und Bauorganisation

2 Rechtliche Kenntnisse

2.1 Baurecht

Kenntnisse insbesondere aus dem Bau-Gesetzbuch (BauGB) aus der jeweiligen Landesbauordnung (LBO) aus der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) und aus dem éffentlich geférderten Wohnungshau und des einschldgigen
offentlichen Planungs-, Bau- und Bodenrechts.

Grundsétzliche Kenntnisse zum Planungsschadensrecht.

Grundsatzliche Kenntnisse des privaten Baurechts, insbesondere des Werkvertrags-, Dienstvertrags- und des
Kaufvertragsrechtes, der Grundziige des Schadensersatzrechtes

Detaillierte Kenntnisse der Vertragsregelungen der VOB, des Wohnungseigentumsgesetzes und des
Versicherungsrechtes

Grundkenntnisse der flir die Sachverstandigentatigkeit relevanten Abschnitte des Zivilprozessrechts und von
Schiedsgutachterverfahren.

Vertiefte Kenntnisse aus der jeweiligen Landesbauordnung (jew. Landesbauordnung des Priiflings, LBO) (iber
Ablauf eines Baugenehmigungsverfahrens.
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Detaillierte Kenntnisse zu Begriffen wie:

Vollgeschoss, Aufenthaltsraume, Wohnung, Baulast, Abstandsflachen aus der Baunutzungsverordnung (BauNVQO)
Art der baulichen Nutzung (WR, WA, WS, WB, Mi, etc.)

MaB der baulichen Nutzung (GFZ, GRZ, BMZ etc.)

Bauweise, iiberbaubare Grundstlicksflache aus dem éffentlich geférderten Wohnungshau

2.2 sonstiger Rechtsvorschriften

Grundkenntnisse einschldgiger Teile des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB), einschlieBlich der Nebengesetze sowie
offentliches und privates Nachbarschaftsrecht, Liegenschaftsrecht, insbes. des Grundbuch- und Katasterrechts
sowie einschlagiger Verwaltungsvorschriften.

Es wird erwartet, dass der Sachverstandige aktuelle Gesetzesanderungen zu den einschldgigen rechtlichen
Vorschriften kennt.

Grundkenntnisse des Steuerrechts

3 Besondere Kenntnisse Gber Inhalt, Aufbau und Abfassung von Gutachten

Detaillierte Kenntnisse und deren Anwendung bei gesetzlichen Regelungen.

Gutachten eines zertifizierten Sachverstandigen missen nachvollziehbar und begriindet sein. Die
Zweckbestimmung des Gutachtens, die Ermittlung des Beleihungswertes nach § 12 HBG, muss eindeutig
erkennbar sein.

Die Schadensermittlungen sind eigenverantwortlich zu ermitteln und die vorliegenden Berechnungen auf
Plausibilitat zu Gberprifen.

Kenntnisse digitaler Fotografie und Gutachtengestaltung.

Erstellung der Gutachten geméB dem Dokument des QM-Handbuches der 1Q-ZERT, QM-Anhang SV-Bau 5-200-K
09, Gutachtenpriifung fir Bau - Sachverstandige im Bereich 2, ,Schaden an Gebauden®.

4 Kenntnisse Uber Haftung, Birotechnologien und -organisation

4.1 Rechtliche und Versicherungsrechtliche Kenntnisse

Insbesondere (iber relevante Teile des Straf- und Ordnungswidrigkeitenrechts.

Grundsétze des Schadensersatzrechts

Haftung und strafrechtliche Verantwortung

Versicherungsrechtliche Kenntnisse

Rechte und Pflichten des Sachverstandigen sowie die Rechtstellung des Sachverstandigen bei privater Tatigkeit.

Die Rechtstellung des Sachverstandigen bei gerichtlicher Tatigkeit
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Honorarordnung (HOAI) sowie Justizvergltungs- und -entschadigungsgesetz (JVEG).

Die Grundsétze des Vertragsrechts und dessen Bedeutung flr die Sachverstandigentatigkeit

Wettbewerbsrecht

4.2 Biliroorganisation

Das Sachverstindigenwesen und dessen Organisationen.

Arbeitsmethodik.

Grundlagen der Ablage, Buchhaltung, Loéhne sowie dem Formular und Korrespondenzwesen.

Controlling.
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TG: Schadstoffe in Gebauden und im Boden -

1 Technische Kenntnisse

1.1 biologische/chemische Kenntnisse

Vertiefte Kenntnisse zu den wesentlichen Arten und Gattungen von Schimmelpilzen

Vertiefte Kenntnisse zu Wachstumsbedingungen, Wachstumsphasen und Nahrbdden von Schimmelpilzen

Vertiefte Kenntnisse zu Schadstoffen im Boden incl. deren Zusammenwirken.

Chemische Grundkenntnisse, z.B. Suren, Basen, Kohlenwasserstoff- oder Alkoholderivate und die chemischen
Grundstoffe.

Kenntnisse (ber die Physik und Chemie der Baustoffe, soweit deren spezielle physikalische und chemische
Eigenschaften Einfluss auf ihr Verhalten in Baukonstruktionen und unter bauiiblichen Bedingungen haben konnen.

Vertiefte Kenntnisse zu Sorption, Taupunkt, Diffusion, Konvektion, Kondensation.

Kenntnisse (ber Lastfalle.

Vertiefte Kenntnisse zu Sorption, Taupunkt, Diffusion, Konvektion, Kondensation.

1.2 bauphysikalische Kenntnisse

Vertiefte Kenntnisse zu Begriffen und Definitionen (R-Wert, RT-Wert, F-Wert)

Vertiefte Kenntnisse zu Warmebriicken (bauliche Bedingungen und deren Auswirkungen

Vertiefte Kenntnisse zur Abdichtung (Materialien, Funktionen, Aufbau einer Abdichtung, Isolierung, DAmmung,
Dichtung)

Vertiefte Kenntnisse zur aktuellen EnEV und Vorgangerversionen.

1.3 Baukonstruktion, Bauphysik und Baustatik

Grundkenntnisse im Erkennen nutzungsspezifischer Unterschiede zwischen Mauerwerks-, Stahlbeton-, Stahl-, Holz-
oder Mischbauweisen und die jeweiligen Nutzbarkeitsgrenzen.

Kenntnis der bautblich eingesetzten Baustoffe in ihren Eigenschaften, wie z.B. Korrosions- und
Verformungsverhalten, Dauerhaftigkeit etc., Handelsformen, Produktkennzeichnungen und Priifkriterien mit ihren
maglichen Einwirkungen auf Nutzer, Bauwerke und Umwelt.

1.4 Moderne Bauwerksdiagnostik, Verfahren und Kriterien zur Erkennung und Beseitigung von Bauschéden und
Bauméngeln

Unterscheidung zwischen Eigenschaft, Mangel und Schaden sowie jeweilig merkantiler Relevanz
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Kenntnisse in modernen Diagnose-Verfahren zum Messen und Orten von Bauschaden und Baumangeln

Kenntnisse in Untersuchungs-Verfahren von Bauwerken, Bauteilen und Baustoffen im Dachbereich

Grundkenntnisse zu Substanzuntersuchungen von Bauteilen und Konstruktionen

Grundkenntnisse zu den Méglichkeiten der Bauaufnahme, der Bauzustandsbewertung und -erfassung, der
Ursachen von Bauschéden und deren Behebung nach Bauwerks- und Bauteilen, der konstruktiven Sicherung, der
Sanierung von Mauerwerk, Beton- und Holzkonstruktionen sowie Umgang mit alter Bausubstanz aus
denkmalpflegerischer Sicht.

Praktische Kenntnisse und Erfahrungen mit dblichen ortlichen Untersuchungsverfahren fir Bauteile und Baustoffe,
Kenntnis Gber mdgliche weiterfihrende Untersuchungen durch Spezialsachverstiandige und Priiflabors. Fahigkeit,
die Voraussetzung und Eignung von Untersuchungsverfahren zu beurteilen und die Ergebnisse hinsichtlich
Genauigkeit und Relevanz zu bewerten.

Beweissicherung

1.5 Gebaudelehre, Bauweisen, Bauverfahren

Kenntnis der bei Neubauten sowie Instandhaltung und Modernisierung verwendeten Konstruktionen und deren
Verhalten, insbesondere die Kenntnis tber Ursachen und Auswirkungen von Schéden an diesen Konstruktionen.

Kenntnis historischer Baukonstruktionen und Bauweisen zur Beurteilung der vorhandenen Bausubstanz hinsichtlich
Nutzung und Lebensdauer sowie Moglichkeiten denkmalpflegerischer MaBnahmen

Nutzungsanforderungen in funktionale, wirtschaftliche und &sthetische Gebdudestrukturen unter der
Beriicksichtigung aller projektspezifischen Randbedingungen.

Kenntnisse zum nicht technischen Ausbau

1.6 Gebdudetechnik

Grundkenntnisse zu Heizungstechnik sowie Liftungs- und Klimatechnik .

Grundkenntnisse zu Forderungen zum Baulichen Brandschutz und Schallschutz.

Vertiefte Kenntnisse zu Energieersparnis und der Umweltvertraglichkeit.

1.7 Baustoffkunde (teilgebietsbezogen)

Kenntnis inshesondere der bauphysikalischen, akustischen, thermischen, feuchte- oder brandtechnischen
Eigenschaften der am Bau vorgefundenen Baustoffe und Bauteile.

Kenntnisse um Zusammenhang zwischen Struktur und Eigenschaften der Baustoffe und Moglichkeiten der
Eigenschaftsheeinflussung.

Kenntnis bei relevante Baustoffen Gber Struktur, Eigenschaften und KenngroBenermittiung, Arten und Einteilung;
Finsatzgebiete, Korrosionsverhalten.
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1.8 Normen und technische Vorschriften, bauordnungsrechtlich eingeflihrte sowie anerkannte Regeln der Technik

Beherrschen der teilgebietsbezogenen Anforderungen der Landes-Bauordnungen sowie Kenntnisse bei
Sonderbaurichtlinien (Hochhausverordnung, Versammilungsstéttenverordnung, Verkaufsstattenverordnung,
Garagenbauverordnung, Gaststattenbauverordnung, Krankenhausbauverordnung, Industriebaurichtlinie etc.)

Detaillierte Kenntnisse einschldgiger teilgebietsbezogener Normen und technischen Vorschriften, insbesondere
soweit bauordnungsrechtlich eingefiihrt.

Unterscheiden kdnnen zwischen ,anerkannte Regeln der Technik”, ,Stand der Technik®, Normen und ,Stand des
Wissens*

1.9 Baukostenkalkulation und -abrechnung

Kenntnisse zur Baukostenkalkulation und Kostenaufstellung nach Kostengruppen

Vertiefte Kenntnisse der einschlagigen Teile aus VOB und dblichen Ausschreibungshilfsmitteln. Kenntnisse tber
Bauablaufe, den Arbeits- und Mate-rialaufwand flr Bauleistungen und die Kostenermittlung, im Besonderen auch
bei Nachbesserungsarbeiten.

1.10 Bautenstandskontrollen

Kenntnisse zur Durchfiihrung von Bautenstandskontrollen.

Kenntnisse ber Bauablauf und Bauorganisation

Kenntnis der auf Baustellen eingesetzten Maschinen, Arbeitsverfahren und Geréte, ihrer Einsatzméglichkeiten und
mdglichen Einwirkungen auf die Bau-substanz, z.B. durch Schwingungen oder Erschiitterungen bei Verdichtungs-
oder Abbrucharbeiten.

2 Rechtliche Kenntnisse

2.1 Baurecht

Kenntnisse insbesondere aus dem Bau-Gesetzbuch (BauGB) aus der jeweiligen Landesbauordnung (LBO) aus der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) und aus dem &ffentlich gef6rderten Wohnungsbau und des einschlagigen
offentlichen Planungs-, Bau- und Bodenrechts.

Grundsatzliche Kenntnisse zum Planungsschadensrecht.

Grundsatzliche Kenntnisse des privaten Baurechts, insbesondere des Werkvertrags-, Dienstvertrags- und des
Kaufvertragsrechtes, der Grundziige des Schadensersatzrechtes

Detaillierte Kenntnisse der Vertragsregelungen der VOB, des Wohnungseigentumsgesetzes und des
Versicherungsrechtes

Grundkenntnisse der flir die Sachverstandigentatigkeit relevanten Abschnitte des Zivilprozessrechts und von
Schiedsgutachterverfahren.
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Vertiefte Kenntnisse aus der jeweiligen Landesbauordnung (jew. Landesbauordnung des Priiflings, LBO) Uber
Ablauf eines Baugenehmigungsverfahrens.

Kenntnisse zu Begriffen wie: Vollgeschoss, Aufenthaltsrdume, Wohnung, Baulast, Abstandsflachen aus der
Baunutzungsverordnung (BauNVQ), Art der baulichen Nutzung, MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Uberbaubare
Grundstiicksflache aus dem 6ffentlich geférderten Wohnungsbau

2.2 sonstiger Rechtsvorschriften

Grundkenntnisse einschldgiger Teile des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB), einschlieBlich der Nebengesetze sowie
offentliches und privates Nachbarschaftsrecht, Liegenschaftsrecht, insbes. des Grundbuch- und Katasterrechts
sowie einschlagiger Verwaltungsvorschriften.

Es wird erwartet, dass der Sachverstandige aktuelle Gesetzesanderungen zu den einschldgigen rechtlichen
Vorschriften kennt.

Grundkenntnisse des Steuerrechts

3 Besondere Kenntnisse Gber Inhalt, Aufbau und Abfassung von Gutachten

Detaillierte Kenntnisse und deren Anwendung bei gesetzlichen Regelungen.

Gutachten eines zertifizierten Sachverstandigen missen nachvollziehbar und begriindet sein. Die
Zweckbestimmung des Gutachtens, die Ermittlung des Beleihungswertes nach § 12 HBG, muss eindeutig
erkennbar sein.

Die Schadensermittlungen sind eigenverantwortlich zu ermitteln und die vorliegenden Berechnungen auf
Plausibilitat zu Gberpriifen.

Kenntnisse digitaler Fotografie und Gutachtengestaltung.

Erstellung der Gutachten geméB dem Dokument des QM-Handbuches der 1Q-ZERT, QM-Anhang SV-Bau 5-200-K
09, Gutachtenpriifung fir Bau - Sachverstandige im Bereich 2, ,Schaden an Gebauden®.

4 Kenntnisse Uber Haftung, Birotechnologien und -organisation

4.1 Rechtliche und Versicherungsrechtliche Kenntnisse

Insbesondere (iber relevante Teile des Straf- und Ordnungswidrigkeitenrechts.

Grundsétze des Schadensersatzrechts

Haftung und strafrechtliche Verantwortung

Versicherungsrechtliche Kenntnisse

Rechte und Pflichten des Sachverstindigen sowie die Rechtstellung des Sachverstandigen bei privater Tatigkeit.

Die Rechtstellung des Sachverstandigen bei gerichtlicher Tatigkeit
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Honorarordnung (HOAI) sowie Justizvergltungs- und -entschadigungsgesetz (JVEG).

Die Grundsétze des Vertragsrechts und dessen Bedeutung flr die Sachverstandigentatigkeit

Wettbewerbsrecht

4.2 Biliroorganisation

Das Sachverstindigenwesen und dessen Organisationen.

Arbeitsmethodik.

Grundlagen der Ablage, Buchhaltung, Loéhne sowie dem Formular und Korrespondenzwesen.

Controlling.
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TG: Warmedammverbundsysteme, Fassaden, Putze —

1 Technische Kenntnisse Grundlagen der Architektur

1.1 Baugrundverhaltnisse

Grundkenntnisse, die besonders auch unter Berlicksichtigung regionaler Besonderheiten dazu befdhigen, Schaden
aus mangelhafter Griindung, unzureichender Abstltzung, Setzung oder hydrologischen Einfliissen einschlieBlich
Drénung zu erkennen und zu bewerten.

Vertiefte Kenntnisse zu Sorption, Taupunkt, Diffusion, Konvektion, Kondensation.

1.2 Kontaminierung, Altlasten, Immissionen

Grundkenntnisse zu Kontaminierung, Altlasten, Immissionen

Chemische Grundkenntnisse, z.B. Suren, Basen, Kohlenwasserstoff- oder Alkoholderivate und die chemischen
Grundstoffe.

1.3 Baukonstruktion, Bauphysik und Baustatik

Erkennen nutzungsspezifischer Unterschiede zwischen Mauerwerks-, Stahlbeton-, Stahl-, Holz- oder
Mischbauweisen und die jeweiligen Nutzbarkeitsgrenzen.

Kenntnis der Lastverteilung, des Trag- und Verformungsverhaltens von Bauteilen in solchem Umfang, dass die
Befahigung gegeben ist, Belastungszustinde von Gebduden oder Bauteilen und hieraus resultierende Schadensfélle
Zu erkennen.

Kenntnisse (ber die Physik und Chemie der Baustoffe, soweit deren spezielle physikalische und chemische
Eigenschaften Einfluss auf ihr Verhalten in Baukonstruktionen und unter bauiiblichen Bedingungen haben konnen.

Kenntnis der baublich eingesetzten Baustoffe in ihren Eigenschaften, wie z.B. Korrosions- und
Verformungsverhalten, Dauerhaftigkeit etc., Handelsformen, Produktkennzeichnungen und Priifkriterien mit ihren
madglichen Einwirkungen auf Nutzer, Bauwerke und Umwelt,

Vertiefte Kenntnisse zum Aufbau, Aufbauelementen und Verarbeitungstechniken von
Warmeddmmverbundsystemen.

Vertiefte Kenntnisse zum Aufbau, Aufbauelementen und Verarbeitungstechniken von Fassaden.

Vertiefte Kenntnisse zu Putzen, deren Wirkungsweise im Gesamtsystem der Wand und Verarbeitungstechniken.

1.4 Moderne Bauwerksdiagnostik, Verfahren und Kriterien zur Erkennung und Beseitigung von Bauschéden und
Bauméngeln

Unterscheidung zwischen Eigenschaft, Mangel und Schaden sowie jeweilig merkantiler Relevanz

Kenntnisse in modernen Diagnose-Verfahren zum Messen und Orten von Bauschaden und Baumangeln
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Kenntnisse in Untersuchungs-Verfahren von Bauwerken, Bauteilen und Baustoffen

Grundkenntnisse zu Substanzuntersuchungen von Bauteilen und Konstruktionen

Beherrschen der Moglichkeiten der Bauaufnahme, der Bauzustandshewertung und -erfassung, der Ursachen von
Bauschéden und deren Behebung nach Bauwerks- und Bauteilen, der konstruktiven Sicherung, der Sanierung von
Mauerwerk, Beton- und Holzkonstruktionen sowie Umgang mit alter Bausubstanz aus denkmalpflegerischer Sicht.

Vertiefte Kenntnisse zu diblichen Untersuchungsverfahren fir Warmeddmmverbundsysteme, Fassaden und Putze.

Beweissicherung

1.5 Gebdudelehre, Bauweisen, Bauverfahren

Kenntnis der bei Neubauten sowie Instandhaltung und Modernisierung verwendeten Konstruktionen und deren
Verhalten, insbesondere die Kenntnis (iber Ursachen und Auswirkungen von Schéden an diesen Konstruktionen.

Kenntnis historischer Baukonstruktionen und Bauweisen zur Beurteilung der vorhandenen Bausubstanz hinsichtlich
Nutzung und Lebensdauer sowie Méglichkeiten denkmalpflegerischer MaBnahmen

Nutzungsanforderungen in funktionale, wirtschaftliche und asthetische Gebdudestrukturen unter der
Ber(icksichtigung aller projektspezifischen Randbedingungen.

Kenntnisse zum nicht technischen Ausbau

1.6 Gebdudetechnik

Kenntnisse zu Forderungen des baulichen Brandschutz und Schallschutz.

Vertiefte Kenntnisse zu Energieersparnis und der Umweltvertraglichkeit.

1.7 Baustoffkunde (teilgebietsbezogen)

Kenntnis insbesondere der bauphysikalischen, akustischen, thermischen, feuchte- oder brandtechnischen
Figenschaften der am Bau vorgefundenen Baustoffe und Bauteile.

Kenntnisse um Zusammenhang zwischen Struktur und Eigenschaften der Baustoffe und Mdglichkeiten der
Eigenschaftsheeinflussung.

Kenntnis bei relevante Baustoffen (iber Struktur, Eigenschaften und KenngréBenermittlung, Arten und Einteilung;
Einsatzgebiete, Korrosionsverhalten.

1.8 Normen und technische Vorschriften, bauordnungsrechtlich eingeflihrte sowie anerkannte Regeln der Technik

Beherrschen der teilgebietsbezogenen Anforderungen der Landes-Bauordnungen sowie Kenntnisse bei
Sonderbaurichtlinien (Hochhausverordnung, Versammilungsstattenverordnung, Verkaufsstattenverordnung,
Garagenbauverordnung, Gaststattenbauverordnung, Krankenhausbauverordnung, Industriebaurichtlinie etc.)
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Detaillierte Kenntnisse einschldgiger teilgehietsbezogener Normen und technischen Vorschriften, insbesondere
soweit bauordnungsrechtlich eingeflhrt.

Unterscheiden konnen zwischen ,anerkannte Regeln der Technik®, ,Stand der Technik®, Normen und ,Stand des
Wissens*

1.9 Baukostenkalkulation und -abrechnung

Kenntnisse zur Baukostenkalkulation und Kostenaufstellung nach Kostengruppen

Vertiefte Kenntnisse der einschldgigen Teile aus VOB und dblichen Ausschreibungshilfsmitteln. Kenntnisse tber
Bauabldufe, den Arbeits- und Mate-rialaufwand flir Bauleistungen und die Kostenermittiung, im Besonderen auch
bei Nachbesserungsarbeiten.

1.10 Bautenstandskontrollen

Kenntnisse zur Durchfiihrung von Bautenstandskontrollen.

Kenntnisse (ber Bauablauf und Bauorganisation

Kenntnis der auf Baustellen eingesetzten Maschinen, Arbeitsverfahren und Gerdte, ihrer Einsatzmdglichkeiten und
moglichen Einwirkungen auf die Bau-substanz, z.B. durch Schwingungen oder Erschiitterungen bei Verdichtungs-
oder Abbrucharbeiten.

2 Rechtliche Kenntnisse

2.1 Baurecht

Kenntnisse insbesondere aus dem Bau-Gesetzbuch (BauGB) aus der jeweiligen Landesbauordnung (LBO) aus der
Baunutzungsverordnung (BauNVQ) und aus dem &ffentlich geférderten Wohnungshau und des einschldgigen
offentlichen Planungs-, Bau- und Bodenrechts.

Grundsatzliche Kenntnisse zum Planungsschadensrecht.

Grundsatzliche Kenntnisse des privaten Baurechts, insbesondere des Werkvertrags-, Dienstvertrags- und des
Kaufvertragsrechtes, der Grundziige des Schadensersatzrechtes

Detaillierte Kenntnisse der Vertragsregelungen der VOB, des Wohnungseigentumsgesetzes und des
Versicherungsrechtes

Grundkenntnisse der fir die Sachverstandigentatigkeit relevanten Abschnitte des Zivilprozessrechts und von
Schiedsgutachterverfahren.

Vertiefte Kenntnisse aus der jeweiligen Landesbauordnung (jew. Landesbauordnung des Priiflings, LBO) liber
Ablauf eines Baugenehmigungsverfahrens.

Kenntnisse zu Begriffen wie: Vollgeschoss, Aufenthaltsraume, Wohnung, Baulast, Abstandsflachen aus der
Baunutzungsverordnung (BauNVO), Art der baulichen Nutzung, MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, (berbaubare
Grundstiicksflache aus dem 6ffentlich geforderten Wohnungsbau
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2.2 sonstiger Rechtsvorschriften

Grundkenntnisse einschldgiger Teile des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB), einschlieBlich der Nebengesetze sowie
offentliches und privates Nachbarschaftsrecht, Liegenschaftsrecht, insbes. des Grundbuch- und Katasterrechts
sowie einschlagiger Verwaltungsvorschriften.

Es wird erwartet, dass der Sachverstindige aktuelle Gesetzesanderungen zu den einschldgigen rechtlichen
Vorschriften kennt.

Grundkenntnisse des Steuerrechts

3 Besondere Kenntnisse tber Inhalt, Aufbau und Abfassung von Gutachten

Detaillierte Kenntnisse und deren Anwendung bei gesetzlichen Regelungen.

Gutachten eines zertifizierten Sachverstandigen missen nachvollziehbar und begrindet sein. Die
Zweckbestimmung des Gutachtens, die Ermittiung des Beleihungswertes nach § 12 HBG, muss eindeutig
erkennbar sein.

Die Schadensermittlungen sind eigenverantwortlich zu ermitteln und die vorliegenden Berechnungen auf
Plausibilitat zu Gberprifen.

Kenntnisse digitaler Fotografie und Gutachtengestaltung.

Erstellung der Gutachten geméB dem Dokument des QM-Handbuches der 1Q-ZERT, QM-Anhang SV-Bau 5-200-K
09, Gutachtenprfung flir Bau - Sachverstindige im Bereich 2, ,Schdden an Gebauden”.

4 Kenntnisse (ber Haftung, Blrotechnologien und -organisation

4.1 Rechtliche und Versicherungsrechtliche Kenntnisse

Insbesondere (iber relevante Teile des Straf- und Ordnungswidrigkeitenrechts.

Grundsétze des Schadensersatzrechts

Haftung und strafrechtliche Verantwortung

Versicherungsrechtliche Kenntnisse

Rechte und Pflichten des Sachverstandigen sowie die Rechtstellung des Sachverstandigen bei privater Tatigkeit.

Die Rechtstellung des Sachverstandigen bei gerichtlicher Tatigkeit

Honorarordnung (HOAI) sowie Justizverglitungs- und -entschadigungsgesetz (JVEG).

Die Grundsétze des Vertragsrechts und dessen Bedeutung fiir die Sachverstandigentatigkeit

Wettbewerbsrecht
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4.2 Bliroorganisation

Das Sachverstindigenwesen und dessen Organisationen.

Arbeitsmethodik.

Grundlagen der Ablage, Buchhaltung, Léhne sowie dem Formular und Korrespondenzwesen.

Controlling.
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TG: Photovoltaikanlagen —

1 Technische Kenntnisse Grundlagen der Architektur

1.1 Baugrundverhaltnisse

Interpretation von Baugrunduntersuchungen; DIN 1054, 4020 und 4022

Folgen bei Vorliegen von FlieBsand, Grundwasser, Schichtenwasser, briichigem Fels, Kavernen usw. erkennen und
ginschatzen

Kenntnisse, die besonders auch unter Berlicksichtigung regionaler Besonderheiten dazu beféhigen, Schiden aus
mangelhafter Griindung, unzureichender Abstiitzung, Setzung oder hydrologischen Einfliissen einschlieBlich
Drénung zu erkennen und zu bewerten.

1.2 Kontaminierung, Altlasten, Immissionen

Erkennen von altlastverddchtigen Flachen, wie z.B. verlassene und stillgelegte Ablagerungsplétze mit kommunalen
und gewerblichen Abféllen oder Betriebsflachen oder Grundstiicke, in denen oder auf denen mit
umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde.

Chemische Grundkenntnisse, z.B. Sauren, Basen, Kohlenwasserstoff- oder Alkoholderivate und die chemischen
Grundstoffe.

1.3 Baukonstruktion, Bauphysik und Baustatik

Erkennen nutzungsspezifischer Unterschiede zwischen Mauerwerks-, Stahlbeton-, Stahl-, Holz- oder
Mischbauweisen und die jeweiligen Nutzbarkeitsgrenzen.

Kenntnis der Lastverteilung, des Trag- und Verformungsverhaltens von Bauteilen in solchem Umfang, dass die
Befahigung gegeben ist, Belastungszustande von Gebduden oder Bauteilen und hieraus resultierende Schadensfélle
Zu erkennen.

Grundkenntnisse Uber die Physik und Chemie der Baustoffe, soweit deren spezielle physikalische und chemische
Eigenschaften Einfluss auf inr Verhalten in Baukonstruktionen und unter bautiblichen Bedingungen haben konnen.

Kenntnis der baudiblich eingesetzten Baustoffe in ihren Eigenschaften, wie z.B. Korrosions- und
Verformungsverhalten, Dauerhaftigkeit etc., Handelsformen, Produktkennzeichnungen und Priifkriterien mit ihren
maglichen Einwirkungen auf Nutzer, Bauwerke und Umwelt.

Kenntnis (iber sdmtliche Bedingungen der elektrischen und mechanischen Installation von Photovoltaikanlagen.

1.4 Moderne Bauwerksdiagnostik, Verfahren und Kriterien zur Erkennung und Beseitigung von Bauschéden und
Bauméngeln

Unterscheidung zwischen Eigenschaft, Mangel und Schaden sowie jeweilig merkantiler Relevanz

Kenntnisse in modernen Diagnose-Verfahren zum Messen und Orten von Bauschaden und Baumangeln
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Kenntnisse in Untersuchungs-Verfahren von Bauwerken, Bauteilen und Baustoffen

Grundkenntnisse zu Substanzuntersuchungen von Bauteilen und Konstruktionen

Beherrschen der Moglichkeiten der Bauaufnahme, der Bauzustandshewertung und -erfassung, der Ursachen von
Bauschéden und deren Behebung nach Bauwerks- und Bauteilen, der konstruktiven Sicherung, der Sanierung von
Mauerwerk, Beton- und Holzkonstruktionen sowie Umgang mit alter Bausubstanz aus denkmalpflegerischer Sicht.

Vertiefte Kenntnisse zu Gblichen Untersuchungsverfahren fiir Photovoltaikanlagen und deren Installation.

Beweissicherung

1.5 Gebdudelehre, Bauweisen, Bauverfahren

Kenntnis der bei Neubauten sowie Instandhaltung und Modernisierung verwendeten Konstruktionen und deren
Verhalten, insbesondere die Kenntnis (iber Ursachen und Auswirkungen von Schéden an diesen Konstruktionen.

Kenntnis historischer Baukonstruktionen und Bauweisen zur Beurteilung der vorhandenen Bausubstanz hinsichtlich
Nutzung und Lebensdauer sowie Méglichkeiten denkmalpflegerischer MaBnahmen

Nutzungsanforderungen in funktionale, wirtschaftliche und asthetische Gebdudestrukturen unter der
Ber(icksichtigung aller projektspezifischen Randbedingungen.

Kenntnisse zum nicht technischen Ausbau

1.6 Gebdudetechnik

Kenntnisse zu Forderungen des baulichen Brandschutz und Schallschutz.

Vertiefte Kenntnisse zu Energieersparnis und der Umweltvertraglichkeit.

1.7 Baustoffkunde (teilgebietsbezogen)

Kenntnis insbesondere der bauphysikalischen, akustischen, thermischen, feuchte- oder brandtechnischen
Figenschaften der am Bau vorgefundenen Baustoffe und Bauteile.

Kenntnisse um Zusammenhang zwischen Struktur und Eigenschaften der Baustoffe und Mdglichkeiten der
Eigenschaftsheeinflussung.

Kenntnis bei relevante Baustoffen (iber Struktur, Eigenschaften und KenngréBenermittlung, Arten und Einteilung;
Einsatzgebiete, Korrosionsverhalten.

1.8 Normen und technische Vorschriften, bauordnungsrechtlich eingeflihrte sowie anerkannte Regeln der Technik

Beherrschen der teilgebietsbezogenen Anforderungen der Landes-Bauordnungen sowie Kenntnisse bei
Sonderbaurichtlinien (Hochhausverordnung, Versammilungsstattenverordnung, Verkaufsstattenverordnung,
Garagenbauverordnung, Gaststattenbauverordnung, Krankenhausbauverordnung, Industriebaurichtlinie etc.)
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Detaillierte Kenntnisse einschldgiger teilgehietsbezogener Normen und technischen Vorschriften, insbesondere
soweit bauordnungsrechtlich eingeflhrt.

Unterscheiden konnen zwischen ,anerkannte Regeln der Technik®, ,Stand der Technik®, Normen und ,Stand des
Wissens*

1.9 Baukostenkalkulation und -abrechnung

Kenntnisse zur Baukostenkalkulation und Kostenaufstellung nach Kostengruppen

Vertiefte Kenntnisse der einschldgigen Teile aus VOB und dblichen Ausschreibungshilfsmitteln. Kenntnisse ber
Bauabldufe, den Arbeits- und Mate-rialaufwand flir Bauleistungen und die Kostenermittiung, im Besonderen auch
bei Nachbesserungsarbeiten.

1.10 Bautenstandskontrollen

Kenntnisse zur Durchfiihrung von Bautenstandskontrollen.

Kenntnisse (ber Bauablauf und Bauorganisation

Kenntnis der auf Baustellen eingesetzten Maschinen, Arbeitsverfahren und Gerdte, ihrer Einsatzmdglichkeiten und
moglichen Einwirkungen auf die Bau-substanz, z.B. durch Schwingungen oder Erschiitterungen bei Verdichtungs-
oder Abbrucharbeiten.

2 Rechtliche Kenntnisse

2.1 Baurecht

Kenntnisse insbesondere aus dem Bau-Gesetzbuch (BauGB) aus der jeweiligen Landesbauordnung (LBO) aus der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) und aus dem ¢ffentlich geférderten Wohnungshau und des einschlagigen
offentlichen Planungs-, Bau- und Bodenrechts.

Grundsétzliche Kenntnisse zum Planungsschadensrecht.

Grundsatzliche Kenntnisse des privaten Baurechts, insbesondere des Werkvertrags-, Dienstvertrags- und des
Kaufvertragsrechtes, der Grundziige des Schadensersatzrechtes

Detaillierte Kenntnisse der Vertragsregelungen der VOB, des Wohnungseigentumsgesetzes und des
Versicherungsrechtes

Grundkenntnisse der fir die Sachverstandigentatigkeit relevanten Abschnitte des Zivilprozessrechts und von
Schiedsgutachterverfahren.

Vertiefte Kenntnisse aus der jeweiligen Landesbauordnung (jew. Landesbauordnung des Priiflings, LBO) (iber
Ablauf eines Baugenehmigungsverfahrens.

Kenntnisse zu Begriffen wie: Vollgeschoss, Aufenthaltsraume, Wohnung, Baulast, Abstandsflachen aus der
Baunutzungsverordnung (BauNVO), Art der baulichen Nutzung, MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, iiberbaubare
Grundstiicksflache aus dem 6ffentlich geforderten Wohnungsbau
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2.2 sonstiger Rechtsvorschriften

Grundkenntnisse einschldgiger Teile des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB), einschlieBlich der Nebengesetze sowie
offentliches und privates Nachbarschaftsrecht, Liegenschaftsrecht, insbes. des Grundbuch- und Katasterrechts
sowie einschlagiger Verwaltungsvorschriften.

Es wird erwartet, dass der Sachverstindige aktuelle Gesetzesanderungen zu den einschldgigen rechtlichen
Vorschriften kennt.

Grundkenntnisse des Steuerrechts

3 Besondere Kenntnisse (ber Inhalt, Aufbau und Abfassung von Gutachten

Detaillierte Kenntnisse und deren Anwendung bei gesetzlichen Regelungen.

Gutachten eines zertifizierten Sachverstandigen missen nachvollziehbar und begrindet sein. Die
Zweckbestimmung des Gutachtens, die Ermittlung des Beleihungswertes nach § 12 HBG, muss eindeutig
erkennbar sein.

Die Schadensermittlungen sind eigenverantwortlich zu ermitteln und die vorliegenden Berechnungen auf
Plausibilitat zu Gberprifen.

Kenntnisse digitaler Fotografie und Gutachtengestaltung.

Erstellung der Gutachten gemaB dem Dokument des QM-Handbuches der 1Q-ZERT, QM-Anhang SV-Bau 5-200-K
09, Gutachtenprfung flir Bau - Sachverstindige im Bereich 2, ,Schdden an Gebauden”.

4 Kenntnisse (ber Haftung, Blrotechnologien und -organisation

4.1 Rechtliche und Versicherungsrechtliche Kenntnisse

Insbesondere (iber relevante Teile des Straf- und Ordnungswidrigkeitenrechts.

Grundsétze des Schadensersatzrechts

Haftung und strafrechtliche Verantwortung

Versicherungsrechtliche Kenntnisse

Rechte und Pflichten des Sachverstandigen sowie die Rechtstellung des Sachverstandigen bei privater Tatigkeit.

Die Rechtstellung des Sachverstandigen bei gerichtlicher Tatigkeit

Honorarordnung (HOAI) sowie Justizverglitungs- und -entschadigungsgesetz (JVEG).

Die Grundsétze des Vertragsrechts und dessen Bedeutung flir die Sachverstandigentatigkeit

Wettbewerbsrecht
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4.2 Bliroorganisation

Das Sachverstindigenwesen und dessen Organisationen.

Arbeitsmethodik.

Grundlagen der Ablage, Buchhaltung, Léhne sowie dem Formular und Korrespondenzwesen.

Controlling.
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TG: Abdichtung erdberthrter Bauteile —

1 Technische Kenntnisse Grundlagen der Architektur

1.1 Baugrundverhaltnisse

Interpretation von Baugrunduntersuchungen; DIN 1054, 4020 und 4022

Folgen bei Vorliegen von FlieBsand, Grundwasser, Schichtenwasser, briichigem Fels, Kavernen usw. erkennen und
ginschatzen

Kenntnisse, die besonders auch unter Ber(icksichtigung regionaler Besonderheiten dazu beféhigen, Schiden aus
mangelhafter Griindung, unzureichender Abstitzung, Setzung oder hydrologischen Einfliissen einschlieBlich
Drénung zu erkennen und zu bewerten.

Vertiefte Kenntnisse zu Sorption, Taupunkt, Diffusion, Konvektion, Kondensation.

Vertiefte Kenntnisse (ber Lastfalle.

1.2 Kontaminierung, Altlasten, Immissionen

Erkennen von altlastverdachtigen Flachen, wie z.B. verlassene und stillgelegte Ablagerungsplatze mit kommunalen
und gewerblichen Abféllen oder Betriebsflachen oder Grundstiicke, in denen oder auf denen mit
umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde.

Chemische Grundkenntnisse, z.B. Sauren, Basen, Kohlenwasserstoff- oder Alkoholderivate und die chemischen
Grundstoffe.

1.3 Baukonstruktion, Bauphysik und Baustatik

Erkennen nutzungsspezifischer Unterschiede zwischen Mauerwerks-, Stahlbeton-, Stahl-, Holz- oder
Mischbauweisen und die jeweiligen Nutzbarkeitsgrenzen.

Kenntnis der Lastverteilung, des Trag- und Verformungsverhaltens von Bauteilen in solchem Umfang, dass die
Befahigung gegeben ist, Belastungszustinde von Gebduden oder Bauteilen und hieraus resultierende Schadensfélle
Zu erkennen.

Kenntnisse (ber die Physik und Chemie der Baustoffe, soweit deren spezielle physikalische und chemische
Eigenschaften Einfluss auf ihr Verhalten in Baukonstruktionen und unter bautiblichen Bedingungen haben konnen.

Kenntnis der baudiblich eingesetzten Baustoffe (insbesondere in Bezug auf die Abdichtung erdberiihrter Bauteile) in
ihren Eigenschaften, wie z.B. Korrosions- und Verformungsverhalten, Dauerhaftigkeit etc., Handelsformen,
Produktkennzeichnungen und Prifkriterien mit ihren méglichen Einwirkungen auf Nutzer, Bauwerke und Umwelt.

1.4 Moderne Bauwerksdiagnostik, Verfahren und Kriterien zur Erkennung und Beseitigung von Bauschéden und
Bauméngeln

Unterscheidung zwischen Eigenschaft, Mangel und Schaden sowie jeweilig merkantiler Relevanz
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Kenntnisse in modernen Diagnose-Verfahren zum Messen und Orten von Bauschaden und Baumangeln

Kenntnisse in Untersuchungs-Verfahren von Bauwerken, Bauteilen und Baustoffen

Grundkenntnisse zu Substanzuntersuchungen von Bauteilen und Konstruktionen

Beherrschen der Moglichkeiten der Bauaufnahme, der Bauzustandshewertung und -erfassung, der Ursachen von
Bauschéden und deren Behebung nach Bauwerks- und Bauteilen, der konstruktiven Sicherung, der Sanierung von
Mauerwerk, Beton- und Holzkonstruktionen sowie Umgang mit alter Bausubstanz aus denkmalpflegerischer Sicht.

Vertiefte Kenntnisse zu tiblichen Untersuchungsverfahren fiir die Abdichtung erdberiihrter Bauteile.

Beweissicherung

1.5 Gebdudelehre, Bauweisen, Bauverfahren

Kenntnis der bei Neubauten sowie Instandhaltung und Modernisierung verwendeten Konstruktionen und deren
Verhalten, insbesondere die Kenntnis (iber Ursachen und Auswirkungen von Schéden an diesen Konstruktionen.

Nutzung und Lebensdauer sowie Méglichkeiten denkmalpflegerischer MaBnahmen

Nutzungsanforderungen in funktionale, wirtschaftliche und asthetische Gebdudestrukturen unter der
Ber(icksichtigung aller projektspezifischen Randbedingungen.

1.6 Gebdudetechnik

Kenntnisse zu Forderungen des baulichen Brandschutz und Schallschutz.

1.7 Baustoffkunde (teilgebietsbezogen)

- oder brandtechnischen
Figenschaften der am Bau vorgefundenen Baustoffe und Bauteile.

Kenntnisse um Zusammenhang zwischen Struktur und Eigenschaften der Baustoffe und Mdglichkeiten der

Kenntnis bei relevante Baustoffen (iber Struktur, Eigenschaften und KenngréBenermittlung, Arten und Einteilung;
Einsatzgebiete, Korrosionsverhalten.

Beherrschen der teilgebietsbezogenen Anforderungen der Landes-Bauordnungen sowie Kenntnisse bei
Sonderbaurichtlinien (Hochhausverordnung, Versammilungsstattenverordnung, Verkaufsstattenverordnung,
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